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TRIBUNALE AMMINISTRATIVO REGIONALE per L’ABRUZZO

Sez. Pescara

RICORSO n° 405/2021 REG.RIC.
SENTENZA n. 173/2022

Il Commissario ad acta

MAR, 2023

(‘, ]
L 4 |
Protocollo informatico come da invio Penne, li

Allegati vari
Alla Regione Abruzzo

Dipartimento Territorio — Ambiente
Servizio Valutazioni Ambientali
67100-L”AQUILA

pec:. dpc002@pec.reqgione.abruzzo.it

Alla Regione Abruzzo
Servizio del Genio Civile Regionale
Via Catullo, 2
65127-PESCARA

pec:. dpc019@pec.regione.abruzzo.it

Alla Regione Abruzzo
Servizio Politica Energetica qualita
dell’Aria, SINAS e Risorse Estrattive
del Territorio
Via Passolanciano, 75
65124 -PESCARA

pec: dpc025@pec.regione abruzzo.it
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Alla Regione Abruzzo
Servizio Prevenzione dei Rischi
di Protezione Civile
Via Salaria Antica Est,
67100-L”AQUILA

PEC: dpc029@pec.reqione.abruzzo.it

AI’ARTA Abruzzo
Distretto Provinciale di Chieti
Via Spezioli, 52
66100-CHIETI

pec: dist.chieti@pec.artaabruzzo.it

Alla Regione Abruzzo
Autorita dei Bacini di Rilievo Regionale
dell'Abruzzo e del Bacino Interregionale
del Fiume Sangro
Via Salaria Antica Est,
67100-L"AQUILA

pec: autoritadibacino@pec.regione.abruzzo.it

Alla Azienda Sanitaria Locale di Pescara
Via Renato Paolini 47
65124 -PESCARA

pec: protocollo.aslpe@pec.it

Paginan.2di3





Alla Provincia di Pescara
Piazza Italia, 30
65121-PESCARA

pec: provincia.pescara@legalmail.it

Via PEC — non seque originale

OGGETTO: Programma Complesso (Programma Integrato di Intervento) ai sensi dell’art. 30 bis
e 30 ter della L.R. n. 18/83 nel testo in vigore, sui terreni di proprieta identificati
dalle particelle catastali foglio n. 73 part. n. 28 - 932 (parte) - 552, 714, 933, 549, 647,
550 e 712, estesa complessivamente mq. 10.464,00, in variante allo strumento
urbanistico vigente.

Trasmissione nota n. 4669 di prot. datata 24/03/2023.

Premesso che per tramite la missiva pec di cui all'oggetto si & provveduto a trasmettere vari elaborati
ai fini del procedimento di cui all'articolo 12 del Decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 e smi
— Norme in materia ambientale, concernente il rapporto di verifica di assoggettabilita a VAS.
Considerato che non prevengono le certificazioni di consegna dell'invio di che trattasi.
Quanto premesso e considerato, si trasmettono per invii successivi la documentazione in argomento.
Per qualsiasi ulteriore informazione o chiarimento si forniscono di seguito i riferimenti:
e Giuseppe Del Pretaro — Responsabile del Procedimento — mail: gdelpretaro@comune.penne.pe.it:
e Per le comunicazioni formali si chiede di utilizzare esclusivamente il contatto PEC:
protocollo@pec.comune.penne.pe.it
Distintamente.

\ Il Commissario ad acta

f.to Avv. Andrea Liberatore

(Firma autografa sostituita a mezzo stampa ai
sensidell'art. 3 c. 2 del D. Lgs. 39/1993 e smi)
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TRIBUNALE AMMINISTRATIVO REGIONALE per L’ABRUZZO

Sez. Pescara

RICORSO n° 405/2021 REG.RIC.
SENTENZA n. 173/2022

Il Commissario ad acta

Protocollo informatico come da invio Penne, li

Allegati 15
Alla Regione Abruzzo

Dipartimento Territorio — Ambiente
Servizio Valutazioni Ambientali
67100-L’AQUILA

pec: dpc002@pec.regione.abruzzo. it

Alla Regione Abruzzo
Servizio del Genio Civile Regionale
Via Catullo, 2
65127-PESCARA

pec: dpc019@pec.regione.abruzzo.it

Alla Regione Abruzzo
Servizio Politica Energetica qualita
dell’Aria, SINAS e Risorse Estrattive
del Territorio
Via Passolanciano, 75
65124 -PESCARA

pec: dpc025@pec.regione abruzzo.it
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Alla Regione Abruzzo
Servizio Prevenzione dei Rischi
di Protezione Civile
Via Salaria Antica Est,
67100-L"AQUILA

PEC: dpc029@pec.reqgione.abruzzo.it

AIF’ARTA Abruzzo
Distretto Provinciale di Chieti
Via Spezioli, 52
66100-CHIETI

pec: dist.chieti@pec.artaabruzzo.it

Alla Regione Abruzzo
Autorita dei Bacini di Rilievo Regionale
dell'’Abruzzo e del Bacino Interregionale
del Fiume Sangro
Via Salaria Antica Est,
67100-L”AQUILA

pec: autoritadibacino@pec.regione. abruzzo.it

Alla Azienda Sanitaria Locale di Pescara
Via Renato Paolini 47
65124 -PESCARA

pec: protocollo.aslpe@pec.it

Alla Provincia di Pescara
Piazza Italia, 30
65121-PESCARA
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pec: provincia.pescara@leqalmail. it

Via PEC — non seque originale

OGGETTO: Programma Complesso (Programma Integrato di Intervento) ai sensi dell’art. 30 bis
e 30 ter della L.R. n. 18/83 nel testo in vigore, sui terreni di proprieta identificati
dalle particelle catastali foglio n. 73 part. n. 28 - 932 (parte) - 552, 714, 933, 549, 647,
550 e 712, estesa complessivamente mq. 10.464,00, in variante allo strumento
urbanistico vigente.

Richiesta parere.

Premesso che

o E stato pubblicato I'avviso di deposito degli atti di cui alla deliberazione di Consiglio
Comunale n. 33/2019 (BURA Ordinario n. 38 del 21/09/2022), con la quale si & provveduto
circa I'approvazione delle “Proposta Definitiva” di Accordo Procedimentale ai sensi e per
gli effetti dell'art. 10 della L.U.R. 18/83, in variante al PRG . vigente, finalizzata alla
realizzazione del "Parco Commerciale" su terreno censito in catasto foglio di mappa n. 73
part. n.28 - 932 (parte) - 552, 714, 933, 549, 647, 550 e 712, estesa complessivamente
mq. 10.464,00, costituito dai seguenti elaborati:

Relazione urbanistica;

Relazione generale e tecnica;

Considerazioni sulle caratteristiche geologiche e geomorfologiche del sito;
Computo metrico estimativo;

Calcolo del rapporto di convenienza (pubblico/privato);

Visure catastali;

Tav. 1 - Inquadramento;

Tav. 2 - Documentazione fotografica;
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Tav. 3 - Planimetria generale;

10. Tav. 4 - Planimetria curve di livello e profili terreno;

11. Tav. 5 - Planimetria PRG di fatto e proposta di variante;
12. Tav. 6 - Progetto architettonico — Pianta;

13. Tav. 7 — Rendering.

e la medesima deliberazione costituiva adozione della Variante specifica al PRG vigente ed
avviava il relativo iter nei termini stabiliti dalla L.U.R. 18/83 in vigore, articoli 10 e 11 della
L.U.R. n. 18/83;

e il documento pianificatorio vigente, essendo stato approvato con deliberazione di
Consiglio Comunale n. 28 in data 23 aprile 2001 pubblicato sul B.U.R.A. n. 11 in data 30

maggio 2001, non dispone dei contenuti all'art. 12 del Decreto legislativo 3 aprile 20086, n.
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152 e smi — Norme in materia ambientale, concernente il rapporto di verifica di
assoggettabilita a VAS.

Quanto premesso e considerato, si trasmettono gli elaborati citati unitamente al rapporto preliminare
di cui all'art. 12 citato per quanto di competenza, restando in attesa di riscontro al fine della
prosecuzione procedimentale.

Per qualsiasi ulteriore informazione o chiarimento si forniscono di seguito i riferimenti:

e Giuseppe Del Pretaro — Responsabile del Procedimento — mail: gdelpretaro@comune.penne.pe.it;
e Per le comunicazioni formali si chiede di utilizzare esclusivamente il contatto PEC:
protocollo@pec.comune.penne.pe.it

Distintamente.

Il Commissario ad acta

f.to Avv. Andrea Liberatore

(Firma autografa sostituita a mezzo stampa ai
sensidellart. 3 c. 2 del D. Lgs. 39/1993 e smi)
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COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.

Via Solferino 131 - 65123 PESCARA (PE)
P.IVA e Cod. Fiscale 01332840683

ing. ALESSANDRO ANTONACCI viale S. Francesco n. 82 -65017 Penne (PE) ord. ing. Pescara

-n° 612

\‘f?

(/64

“‘P:SG"‘?\ 4

\wf C’ =
.






1. PREMESSE

Il PRG del comune di Penne ¢ stato originariamente approvato con Decreto del Presidente della
Provincia pubblicato sul BURA n. 17 in data 10/09/1996.

Nelle aree limitrofe alla strada statale 81 per Chieti che si prendono in esame, di cui si riporta nel

seguito una vista aerea

detto strumento urbanistico comunale prevedeva due comparti limitrofi e contigui con destinazione
zona C3 - Completamento residenziale PEEP - oltre ad un’area ricadente in zona B6 -
Lottizzazione in attuazione - con inclusa viabilita di piano, parcheggio pubblico e verde attrezzato,

il tutto come nello stralcio planimetrico che segue
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Sull'area ricadente in zona B6, ad avvenuta attuazione del piano di lottizzazione, & stato realizzato
un fabbricato concesso in parte in affitto al Comando Compagnia Carabinieri per ubicarvi la propria
nuova sede. A seguito di tale circostanza, visto il decreto del Prefetto della provincia di Pescara -
con cui detta sede veniva attivata ed il Comando Compagnia Carabinieri veniva autorizzato ad
immettersi nella immediata detenzione dellimmobile — e visto altresi I'atto d'impegno a locare
predisposto dal Ministero dell'interno - il comune di Penne, con delibera del C.C. n. 23 del
31/08/1999:

— ha sospeso, per tutta la durata dell’atto di locazione, I'applicazione delle previsioni di PRG
sulle aree limitrofe a quelle occupate;

— ha disposto, in virtu delle particolari esigenze di sicurezza e fruibilita della caserma, la
possibilita di attuare, su tali aree, tutte le misure necessarie al soddisfacimento di dette
esigenze, finalizzate esclusivamente allo svolgimento delle attivita di servizio collegate alla
caserma.

Cid ha determinato, in particolare, 'annessione al fabbricato sede della caserma dei Carabinieri di
parte dei terreni compresi in uno dei comparti PEEP, per essere adibiti a parcheggio della
caserma.

Nel seguito si riporta I'elaborato planimetrico relativo a detta delibera del C.C. n. 23 del
31/08/1999.
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Le determinazioni di cui alla citata delibera di C.C. 23/99 hanno comportato la necessita di
rimodulare la originaria perimetrazione dei due comparti PEEP escludendone la superficie

annessa alla caserma con destinazione parcheggio.

La nuova perimetrazione & stata approvata nella variante del PRG con atto del Consiglio
Comunale n. 28 del 23/04/2001 pubblicato sul BURA n. 11 del 30/05/2001, di cui si riporta nel

seguito lo stralcio.
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Successivamente & stato altresi effettuato un adeguamento cartografico dei limiti di zona del PRG
di Penne, approvato con Delibera di Consiglio n 15 del 12/03/2011, che perd costituisce un mero

atto tecnico e non formalizza in nessun modo nuove adozioni di variante; il PRG vigente rimane

pertanto approvato con la richiamata delibera di C.C. n. 28 del 23/04/2001.

Nella detta ultima versione del PRG vigente, gli indici e parametri dei 2 comparti - perimetrati come
sopra - sono i seguenti: '

UT max = 0,35

H max = 12,50

Sevizi pubblici non meno del 40% della ST.

Tutto quanto esposto nelle Premesse é riportato nella TAV. 1 di progetto avente ad oggetto:

“Inquadramento territoriale”.
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2. VARIANTE URBANISTICA

La variante urbanistica che si propone, come meglio detto nel seguito della presente, interessa i
due comparti di Completamento residenziale PEEP, ben descritti nelle premesse, e prevede sia
modifiche planimetriche che cambio di destinazione d'uso delle aree da zona C3 a zona D6 —
Commerciale espositiva di progetto.

| terreni interessati sono tutti di proprieta della Ditta richiedente - Societa Costruttori Edili Riuniti
spa - sono censiti al Foglio 73 particelle 28, 932, 552, 714, 933, 935, 939, 549, 647, 934 e 941 del
catasto di Penne ed hanno superficie territoriale complessiva S; pari a mq. 10'464,00.

La Superficie dei terreni interni alla perimetrazione di piano é leggermente inferiore rispetto alla
estensione dell'intera proprieta - in particolare & pari a St = 10.090 mq — perché la restante parte,
come detto nel paragrafo 1. PREMESSE ~ & stata annessa alla Caserma dei Carabinieri per
costituirne parcheggio esclusivo.

Nel seguito si riporta la sovrapposizione di tali terreni con l'attuale e vigente perimetrazione

urbanistica dei comparti PEEP.

| ] terreni di proprieta Costrutori Edili Riuniti s.p.a.

Rispetto a tale situazione, la variante urbanistica consiste nell’accorpamento dei due comparti e

nella riperimetrazione complessiva dell’area in funzione dei limiti di proprieta della ditta richiedente,

con modifica della destinazione urbanistica da zona C3 - Completamento residenziale PEEP - a

Zona D6 - Commerciale espositiva di progetto.

Nella pagina seguente si riportano sia lo stralcio di PRG vigente (con perimetrazione dell’area di

proprieta del richiedente oggetto d'intervento) che lo stralcio di PRG con la proposta di variante.





F == Area di proprieta oggetto d'intervento

limite interno al marciapiede
individuato dal rilievo planoaltimetrico (Tav. 3)
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2.a - Superfici, indici e parametri PRG vigente

Con riferimento alla prima delle due immagini, ossia alla perimetrazione di PRG vigente, si
evidenzia che, all'interno della proprieta del richiedente ed in base alle attuali previsioni, I'area ha
destinazione zona C3 — “Completamento Residenziale PEEP” per mq. 9'210,00 (pari al 91,28%),
ed ha destinazione viabilita di piano per mq. 880,00 (pari al 8,72%).

Si precisa che tale viabilita non & concretamente realizzabile a causa della morfologia del terreno

(vedasi piano quotato riportato nella TAV. 2 di progetto): i dislivelli tra le strade esistenti sono tali

che le pendenze stradali non rispetterebbero la normativa stradale vigente.

Applicando indici e parametri della zona C3 al lotto in esame si otterrebbe:

Superficie realizzabile: Sy x UT = 10’090 x 0.35 = mq 3'531,50 (di cui il 20% per usi diversi dalla

residenza).





2.b - Superfici, indici e parametri della Variante Urbanistica

2.b.1  Superfici

La variante che si propone prevede, come detto, I'accorpamento dei due comparti esistenti in unica

perimetrazione di superficie territoriale complessiva St = 10.090 mq - interamente di proprieta
della ditta richiedente - Societa Costruttori Edili Riuniti spa, con destinazione urbanistica zona D6 —
Commerciale espositiva di progetto.

La utilizzazione edificatoria del lotto dovra avvenire previo convenzionamento con I'attuatore, ai fini
della cessione della viabilita pubblica presente all'interno del comparto (di proprieta della Ditta
richiedente) e gia, di fatto, utilizzata come strada pubblica a servizio della Caserma del Comando
Compagnia Carabinieri; la determinazione della SF (superficie fondiaria) viene pertanto effettuata
nel rispetto dell’art. 80.2 del vigente Regolamento Edilizio Comunale, sottraendo alla S; (mqg
10'090) l'area della citata viabilita, pari a complessivi mq 880,00 ed ottenendo un valore finale pari
a SF =9'210,00 mq.

La SFR (superficie fondiaria residua) viene calcolata in base all'art. 81.1 del REC, sottraendo alla
SF le superfici delle aree adibite a servizi interni al comparto (dicasi aree verdi e parcheggi
pubblici); per la determinazione di SFR occorre pertanto definire I'estensione di dette aree di
servizi che, unitamente alla viabilita di cui si & detto, completano le aree pubbliche interne al
comparto.

La proposta prevede una superficie destinata a parcheggi e relative aree di manovra pari a
complessivi mqg 1'033,00 - nel rispetto dei parametri minimi di cui al vigente D.M. 1444/68 — ed una
superficie destinata a verde pubblico di complessivi mq 918,00.

Riepilogando, con la presente variante urbanistica si prevedono, all'interno del nuovo comparto

Commerciale, le seguenti aree pubbliche:

+ Viabilita di piano = 880 mq
4+ Verde pubblico =918 mq
+ Parcheggio pubblico = 1033 mq

A fronte di tali valori, per la determinazione della SFR si sottrae alla SF (9.210 mq) la superficie
delle aree adibite a servizi (918+1033) e si ottiene un valore finale SFR = 7.259 mq.
Le Superfici del comparto Commerciale in variante, determinate secondo le indicazioni del REC,

sono pertanto le seguenti:

=+ St = Superficie territoriale = mq 10'090,00
+ SF = Superficie fondiaria (art. 80.2 REC) = 9'210,00 mq
+ SFR = Superficie fondiaria residua = (art. 81.1 REC) = 7°259,00 mq






Tutto quanto sopra € riportato nella figura che segue, oltre che in apposita TAV. 2 di progetto
avente ad oggetto: “Planimetria generale”.

E AREA CGEETTO DUNTERVENTO
- VIABILITA' PUBBLICA
- PARCHEGS! PUBBLIC!
:] PARCHEGG! PRIVATI LOCALE 2






2.b.2 Indici e Parametri

Nella attuale e vigente scheda della zona D6 & previsto un rapporto massimo fra la SFR e la SF
pari a 0,7 che invece, nella variante, aumenta fino a circa 0,8; in effetti, tenuto conto dei valori delle
superfici di cui al paragrafo 2.b.1, il rapporto fra SF ed SFR & dato da 7.259/9.210 ed & quindi pari
a 0,788.

Secondo il PRG vigente il valore massimo della Superficie Fondiaria Residua sarebbe SFR =
SF*0,7 = 9.210%0,7 = 6.447 mq mentre nella variante SFR = 7.259 mq; |a differenza fra i due valori
€ pari a (7.259 — 6.447) = 812 mqg che rappresenta una ulteriore aliquota di superficie da
aggiungere alle superfici dei servizi interni al comparto, giusta definizione dell'art. 81.1 del REC,

nella maniera che segue:
SFR = SF - (1033+918+812) = 6.447 mq

In definitiva la variante urbanistica prevede, nella zona D6, la modifica del rapporto massimo fra

SFR ed SF rispetto al valore del PRG vigente, con conseguente riduzione di superficie da adibire a

servizi interni _al comparto pari a complessivi 812 mgq; di detta superficie si propone la

monetizzazione, al costo unitario previsto nel Regolamento Comunale per Programmi Complessi,

come si dira in apposito paragrafo della presente relazione.

In_altri termini, mentre in base alle vigenti norme attuative del PRG andrebbe ceduta, in fase di

attuazione del comparto D6, una superficie complessivamente pari al 30% della Superficie

fondiaria, con la presente variante si prevede di cedere una superficie per servizi pubblici pari

complessivamente a circa il 22% della superficie fondiaria e si propone di monetizzare la restante

percentuale.

Gli indici e parametri urbanistici del comparto in variante con destinazione urbanistica zona

D6 — Commerciale espositiva di progetto sono i seguenti:

SFRmax = 0,8 di SF

Smin =1.000 mq

UFmax = 0,50

Hmax =9 m

Dc min = 5m (oppure in adiacenza)
Df min = 10 m (oppure in adiacenza)
Dsmin=5m

Rcmax=0,5

Pmin = 40% SU

- & & & F F & ¥ ¥






3. FATTIBILITA’ ECONOMICO FINANZIARIA DELLA PROPOSTA DI VARIANTE

La presente variante urbanistica, con sostituzione della destinazione d’'uso del comparto da zona
C3 - “Completamento Residenziale PEEP” a zona D6 — “Commerciale espositiva di progetto”,
segue i criteri e le procedure di cui al “Documento di indirizzi e linee guida per i programmi
complessi — Criteri e procedure per 'ammissibilita e la valutazione di programmi complessi fino al
nuovo Piano Regolatore generale” approvato con delibera di C.C. n° 47 del 08-08-2013.

Ai fini della determinazione del rapporto minimo di convenienza pubblico privato, dato atto che,
sulla base delle indicazioni di cui al detto documento di indirizzi, sono verificati tutti gli elementi del
criterio giuridico, del criterio tecnico e del criterio etico, si & proceduto, in via preliminare, alla
verifica della fattibilita economico-finanziaria (sostenibilita) dell'intervento, ritenuto ammissibile, in
linea di massima, dal Comune di Penne con proprio atto di C.C. n° 63 del 23-10-2018.

La variante di che trattasi prevede la versione definitiva del nuovo Comparto Commerciale ed il
paragrafo 2. della presente relazione ne definisce superfici, indici e parametri urbanistici.

Nel definitivo assetto del comparto Commerciale di variante, come si evince in dettaglio nel

paragrafo 2.b.2 Indici e Parametri, si verifica una riduzione della superficie di cessione rispetto alle

originarie previsioni di PRG; detta superficie & pari a 812,00 mq.

Tuttavia si rileva, da gquanto contenuto sia nella Relazione Urbanistica che nella Relazione

Tecnica, che tale riduzione non compromette il rispetto né del D.M. 1444/68 — relativamente agli

standards ed, in particolare, ai parcheggi pubblici — né della L.R. 11/2008 che regola le superfici

minime di parcheqggi privati.

Cio premesso, ai fini della approvazione della presente variante, si propone di monetizzare la detta
superficie di mg 812,00 — in accordo con il Comune di Penne - secondo quanto consentito nel

citato atto di indirizzi sui programmi Complessi.

Si rimanda pertanto alla scheda di “Calcolo rapporto di convenienza pubblico — privato”— ALL. 5 di
progetto - dove tale superficie & inserita alla /lettera f) — monetizzazione degli standards e

computata con il valore unitario pari al maggior valore IMU delle aree in zona B1 di PRG.

Ing. Alessandro Antonacci
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1. PREMESSE

Il progetto prevede un insediamento commerciale, denominato nel seguito Parco Commerciale, nel
comparto commerciale in variante — zona D6 “Commerciale espositiva di progetto” sui terreni
di proprieta della Societa Costruttori Edili Riuniti spa, censiti al Foglio 73 particelle 28, 932, 552,
714, 933, 935, 939, 549, 647, 934 e 941 del catasto di Penne.

| valori delle superfici, degli indici e dei parametri urbanistici del comparto commerciale sono

riportati nella Relazione Urbanistica di progetto.

[l comparto commerciale proposto in variante prevede una superficie territoriale St = 10'090,00 mq

cui applicare indici e parametri urbanistici proposti nella relazione urbanistica di progetto.

2. SUPERFICI DEL PARCO COMMERCIALE
I Parco Commerciale si compone di due corpi di fabbrica, strutturaimente separati e
funzionalmente indipendenti, denominati “LOCALE 1" e “LOCALE 2" negli elaborati di progetto, di
superficie complessiva pari a 2’517,00 mq, inferiore alla superficie assentibile sul comparto in
parola; detta superficie & ovviamente determinata dalla somma delle superfici dei due fabbricati

(rif. TAV. 2 di progetto dal titolo Planimetria generale):

e S(lorda complessiva) = (1.801,00+716,00) = S, 101 = 2.517,00 mq
e S(lorda)l =S4 =1.801,00 mq
e S(lorda)2 =S, =716,00 mq

Viene altresi calcolata la Superficie lorda di pavimento dellintero parco commerciale, poiché tale
grandezza e espressamente prevista nell'art. 5 del D.M. 1444/68 che regola la determinazione

degli spazi pubblici, tenuto conto che lo spessore delle tamponature esterne é pari a 40 cm.

e S(lorda di pavimento) = Sypav = (2.517,00 - 119.40,00) =2.398,00 mq

Le superfici nette degli opifici sono considerate pari al 90% delle superfici lorde mentre le superfici

di vendita sono pari al 75% di quelle nette:

e S(netta)1 = Sy; = 1.620,90 mq

e S(vendita)l = Sys =1.215,67 mq
e S(netta)2 = Sy, = 644,40 mq

e S(vendita)2 = Sy, = 483,30 mq






3. SUPERFICI DEGLI SPAZI PUBBLICI

Il progetto prevede inoltre, allinterno di detto comparto commerciale, una superficie destinata a
servizi pubblici, come evidenziato nella Relazione urbanistica; in particolare parcheggi e relative
aree di manovra per mq 1.033 e verde pubblico per mq 918,00 (rif. Relazione urbanistica), pari a

complessivi mq 1'951,00.

Tali superfici rispettano le guantita minime stabilite, per nuovi insediamenti commerciali, dal D.M.

1444/68 che, all'art. 5, prevede una superficie minima di spazi pubblici pari al'80% della superficie

lorda di pavimento dei fabbricati, escluse le sedi viarie, di cui almeno la meta destinata a

parcheggi.

Nel caso presente, con il valore della superficie lorda di pavimento di cui alla pagina precedente, si

ottiene:

e S(spazi pubblici) = Sipay*0,8 = 2.398,00*0,8 = 1.918,40 mq < 1.951,00 mq

La superficie dei parcheggi pubblici interni al comparto € pari a mg 1.033,00 ed & quindi superiore

alla meta della superficie degli spazi pubblici:

e S(parcheggi pubblici) = 1.033,00 mq > (1.951,00)/2 = 975,50






4. SUPERFICI DEI PARCHEGGI PRIVATI

Per quanto riguarda i parcheggi privati, si rispettano i valori minimi di cui allart. 75 del
Regolamento Edilizio che prevede superfici diverse a seconda della estensione delle superfici di
vendita dei locali, in coerenza con la L.R. 11/2008 — art. 38 — lett. d).

In particolare, per ogni metro quadrato di superficie di vendita, il detto art. 75 del REC prevede
parcheggi privati in ragione di mq 1 per superfici di vendita fino a 1.000 mq ed in ragione di mq 1,1

per superfici di vendita maggiori di 1.000 mq e fino a 1.500 mq.

Nel nostro caso, con riferimento al precedente capitolo, si ottiene:

e LOCALE COMMERCIALE 1 = S(vendita)1 = Sy, = 1.215,67 mq
=> Superficie parcheggi privati = 1.215,67*1,1 = 1.337,24 mq

e LOCALE COMMERCIALE 2 = S(vendita)2 = Sy, = 483,30 mq
=> Superficie parcheggi privati = 483,30*1 = 483,30 mq

In entrambi i casi le suddette superfici minime da adibire a parcheggi private sono ampiamente

soddisfatte, in particolare risultano pari a (vedi TAV. 2 ad oggetto Planimetria generale):

e Superficie parcheggi locale 1 = mqg 2.100,00 > 1.337,24
e Superficie parcheggi locale 2 = mq 1.250,00 > 483,30

E’ infine verificato il rapporto di copertura max. del 40% previsto dal D.M. 1444/68 poiché;

Remax = Siror/Sk = (2.517)/(9.210) = 0,27






5. INDICI E PARAMETRI URBANISTICI DEL PARCO COMMERCIALE

Riepilogando, a fronte di quanto detto nei precedenti capitoli della presente, il Parco Commerciale
rispetta tutti gli indici e parametri urbanistici di variante secondo I'articolazione dell’art. 27 delle
NTA zona D6 - “Commerciale espositiva di progetto” - e secondo i valori di cui alla tabella di

pagina 9 della Relazione Urbanistica:

PARAMETRI URBANISTICI DI VARIANTE | PARAMETRI DI PROGETTO
SFR max = 0,8 SF 0,78 di SF
Smmin =1.000 mq 10'090 mq
UF max =0,5 0,24
Hmax=9m 6 m

D¢ min =5 m oppure 0 in adiacenza S5m

Df min = 10 m oppure 0 in adiacenza >10m

Ds min=5m 5m

Dist. verde di cessione = 0 in adiacenza a confine
Rc max = 0,50 : 0:27

P min = 40% SU 43% SU






6. CARATTERISTICHE DEL PARCO COMMERCIALE

6.1 caratteristiche generali

Il parco commerciale, come detto nei precedenti paragrafi, ha superficie lorda complessiva di mq
2.517,00 su un unico livello, al piano terra, con previsione di superficie netta del 90% - pari a mq
2.265,30 - e di superficie di vendita pari al 75% di detta superficie - pari a 1.698,97 mq.

Essendo il terreno scosceso, come si evince dalla planimetria a curve di livello (TAV. 3 di Progetto)
nonché dalle foto allegate, si prevede il livellamento dell'intera area, secondo i profili longitudinali
della medesima tavola, e successiva rimozione e ridistribuzione del terreno in eccesso.

Per consentire la realizzazione del sito d'impianto verra realizzata una paratia a sostegno della
viabilita lungo il lato nord-est del comparto, come evidenziato nella Planimetria generale di
Progetto di TAV. 2 e nelle dette sezioni di TAV. 3, composta di pali di diametro 80-100 cm e

sovrastante trave testapali.

6.2 fabbricati
Il parco commerciale, come detto, si compone di due corpi di fabbrica che, sebbene adiacenti e
contigui, risultano strutturalmente indipendenti, 'uno di superficie lorda 716 mq, l'altro di superficie
lorda 1.801 mq; i detti corpi di fabbrica risultano indipendenti anche dal punto di vista dell’'utilizzo e
costituiscono due diverse e distinte attivita, all'interno del Parco Commerciale.
Dal punto di vista strutturale verranno utilizzati elementi prefabbricati, sia portanti che di
tamponamento, con pannelli composti da strati di coibentazione che rispettano i valori minimi di
normativa e che hanno spessore pari a non meno di 40 cm.
Le luci max dei due corpi di fabbrica sono rispettivamente di metri 19,30 e m 29,50; entrambe
verranno coperte con strutture prefabbricate ad unica campata per evitate Iinterposizione di
elementi verticali allinterno degli spazi commerciali.
Per quanto riguarda le caratteristiche geologiche e geotecniche del sito si rimanda ad apposito
allegato (All. 3 “Considerazioni geologiche e geotecniche sul sito di intervento”) nel quale, facendo
riferimento a diverse relazioni su siti limitrofi, nonché alla letteratura tecnica esistente, sono
riportate considerazioni sulla possibile stratigrafia dei terreni; cio al fine di formulare ragionevoli e
concrete ipotesi di struttura fondale, pur essendo evidente che ulteriori approfondimenti, prove e
sondaggi, nonché il calcolo strutturale dell'intero complesso, verranno eseguiti nel successivo
livello di progettazione, a fronte di una specifica relazione geologica redatta nelle forme di legge.
Alla luce di dette considerazioni geologiche e tenuto anche conto degli strati di materiali di riporto -
che, come detto, saranno indispensabili per realizzare il livellamento del sito - il reticolo di base
sara sostenuto da fondazioni profonde, con pali di diametro da 80-100 cm di profondita media pari

a circa metri 15, con sovrastanti plinti a bicchiere per posa in opera dei pilastri.





La copertura dell'interno fabbricato & piana non praticabile, opportunamente coibentata ed
impermeabilizzata; su di essa verranno posizionati pannelli fotovoltaici per la produzione di energia

elettrica.

6.3 impianti
Per quanto concerne gli impianti, tutte le canalizzazioni verranno alloggiate al di sopra della
controsoffittatura ed in appositi moduli della stessa verranno posizionati i corpi illuminanti.
Analogamente al di sopra del controsoffitto verranno alloggiati i canali che emissione di aria calda
e fredda, che avverra attraverso appositi diffusori
Evidente che limpianto elettrico prevedera tutta la illuminazione di sicurezza nel rispetto delle
vigenti normative in materia; prevedera inoltre un completo impianto anti intrusione, con
telecamere posizionate in punti strategici del fabbricato.
Sulla copertura piana verranno posizionati pannelli fotovoltaici per la produzione di energia
attraverso lo scambio sul posto, in percentuale dei consumi previsti durante la fase di gestione
delle attivita, secondo quanto stabilito dal vigente D.Lgs 28/2011; fatti salvi i calcoli esecutivi di
detti consumi, le potenze di progetto per le due attivita commerciali, giusta valutazione preliminare
dei consumi stessi attraverso valori medi rilevati in diversi casi simili, saranno rispettivamente pari
a Kw 27,00 e kw 67,60.

6.4 opere di urbanizzazione
All'interno del comparto sono previste tutte le opere di urbanizzazione di cui si & parlato nei
paragrafi precedenti nonché nella Relazione Urbanistica di progetto; dette opere consistono
sostanzialmente nei parcheggi, pubblico e privato, a servizio dellintera area e delle attivita
commerciali.
Quanto ai parcheggi privati, trattandosi di due attivita commerciali distinte e completamente
separate, sia nell'utilizzo che nella gestione, le rispettive aree di stallo sono previste, a loro volta,
separate e distinte per ciascuna delle due attivita, come si evince chiaramente dall’elaborato
grafico di TAV. 2.
La urbanizzazione generale del comparto prevede altresi la presenza di una strada pubblica di
PRG che collega la S.S. 81 Piceno Aprutina con una strada comunale posta all'interno dell’isolato;
detta viabilita, esistente, & gia adibita di fatto a strada pubblica, ancorché non ancora trasferita
formalmente al Comune di Penne.
E’ inoltre prevista la realizzazione di tutti i sottoservizi occorrenti alla urbanizzazione dell’area, quali
canalizzazioni idriche e fognarie, tubazioni di raccolta acque bianche, canalizzazioni per
alloggiamento cavi dei vari servizi a rete, colonnine di ricarica auto.

Per tutto quanto non previsto espressamente, si rimanda alle vigenti normative di settore.





7. FATTIBILITA’ ECONOMICO FINANZIARIA DELLA PROPOSTA

Per quanto riguarda le considerazioni economiche e finanziarie sulla fattibilita della proposta si
rimanda al Paragrafo 3 della Relazione Urbanistica, dove vengono evidenziati i parametri che
consentono di effettuare le verifiche previste nel documento Indirizzi e Linee guida per i programmi
Complessi — approvato con delibera di C.C. n° 47 del 08-08-2013.

Ai fini della valutazione dei costi sostenuti dall'attuatore e della relativa compilazione della scheda
allegata a dette linee guida comunali & stato effettuato il computo metrico estimativo del parco
commerciale, facendo uso del Prezziario Regionale di riferimento — annualita 2018 - ed
introducendo, per i prezzi mancanti, nuovi prezzi desunti da valori medi di mercato per interventi

simili.

Nel computo sono state evidenziate cinque categorie di lavori relative, in particolare, alle opere di
movimento terra e consolidamento, alle strutture, alla impiantistica, alle opere edili e di finitura
interne ed esterne ed alla realizzazione del parcheggio esterno; Iimporto complessivo del computo
metrico estimativo, cosi come il valore di vendita ragionevolmente ipotizzabile del parco
commerciale, e stato introdotto nella apposita scheda di valutazione della convenienza economica
dellintervento — ALL. 5 di Progetto.
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PREMESSA

Per la presente valutazione preliminare delle caratteristiche geologiche e
geomorfologiche si & fatto riferimento agli studi e alle indagini geognostiche pregresse

nella zona di interesse e si é attinto a diverse fonti bibliografiche.

PERICOLOSITA’ GEOLOGICA DELL’AREA

La pericolosita geologica dellarea d’intervento & stata accertata sulla base della
cartografia di vincolo disponibile valutando le mappe inerenti il vincolo PAI, PSDA e
vincolo idrogeologico ai sensi dellArt. 1 del R.D. 30/12/23 n. 3267. La lettura della carta
della Pericolosita P.A.l. per l'area d'interesse non evidenzia fenomeni franosi e/o

scarpate erosive.

Stralcio Carta Geomorfologica — Foglio 350E

CLASSI DI PERICOLOSITA'

|
: Pl PERICOLOSITA' MODERATA

Aree interessate da Dissesti con bassa possibilita di riantivazione.

P2 PERICOLOSITA' ELEVATA

Aree interessate da Dissesti con alta possibilita di rattivazions.

Aree interessate da Dissesti in attivita o fattivati stagionalmente.

IP3 PericoLOSITA' MoLTO ELEVATA

Aree interessate da Dissesti generati da Scarpate.

g PS PERICOLOSITA’ DA SCARPATA





Per quanto riguarda il vincolo idrogeologico (Art. 1 del R.D. 30/12/23 n. 3267) l'area
d’intervento risulta interessata dal suddetto vincolo come evidenziato nella cartografia

seguente tratta da Regione Abruzzo.

Carta del Wineslo drogesiogics - Wineelo idrogeciogics O30

-
]

Carta Tacnicz Regionsle ediz. 2007
-2 Mg

Carta del Vincolo Idrogeologico ai sensi dell’Art. 1 del R.D. 30/12/23 n. 3267





Per quanto attiene il Piano Stralcio Difesa Alluvioni della Regione Abruzzo (PSDA),

I'area d’intervento non risulta interessata da pericolosita idraulica.
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La Carta delle Microzone Omogenee in Prospettiva Sismica, redatta dal Comune di

Penne, colloca l'area d’intervento su una zona stabile suscettibile di amplificazione.

Zone Stabili Suscettibili di Amplicazioni

Zona 1 Zona 2 Zona 3
M versante con
¥ ¥ = \\ °
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Zone Suscettibili di Instabilita
ZA=q

Zona di Attenzione per Instabilita di
versante quiescente.





INQUADRAMENTO GEOLOGICO, GEOMORFOLOGICO, IDROGEOLOGICO E
STRATIGRAFICO

L'apparato collinare della citta di Penne, nella sua parte sommitale, rappresenta
la parte residuale di antichi ripiani morfologici, che un tempo si estendevano fra la
Catena Appenninica e la Costa Adriatica, e che a partire dal tardo Pleistocene -

subirono importanti processi geomorfologici.

Questi ripiani sono costituiti da un alternanza di livelli argillo - marnosi e sabbioso

- arenacei appartenenti alla Formazione di Cellino.

Le vicende erosive avvenute nel tardo Pleistocene e nel Quaternario hanno
quindi dato luogo alla modellazione dei ripiani morfologici ed alla formazione di
numerosi solchi vallivi nelle formazioni argillo - marnose, con associati profondi processi

di alterazione.

Si & cosi pervenuti alla modellazione dei versanti nelle forme attuali, caratterizzati
da coperture eluvio - colluviali di vario spessore, costituite da terreni prevalentemente
fini (limi argillosi e sabbiosi), su una formazione in posto costituita da limi argillosi grigi
compatti, con sottili intercalazioni sabbiose. Le pil antiche formazioni arenacee sono
invece solo a tratti affioranti; un imponente outcrop & visibile proprio nella zona a

ridosso dell'area in oggetto.
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L'area oggetto di studio si localizza all'interno dell'abitato di Penne, in Via
Nazzareno Fonticoli, a mezza costa del versante posta in adiacenza alla SS n. 81;

altimetricamente I'area si colloca a circa 333 m di quota s.l.m..

L’area risulta sostanzialmente antropizzata e urbanizzata con andamento
regolare e pendenza media; nelle zone di confine, specialmente verso nord, nord-est si

rilevano scarpate e rigonfiamenti del terreno riconducibili a precedenti riporti antropici.

Per quanto riguarda I'aspetto idrogeologico si possono fare le seguenti
considerazione: i termini della formazione di base costituita da argille grigio - azzurre
fortemente indurite, stratificate e fessurate in strati e banchi di spessore variabile fino a
2 m, non favorisce ur’infiltrazione di acqua nel sottosuolo, la circolazione idrica in

quest'unita risulta limitata ai giunti di strato, fessure e locale presenza di livelletti

sabbiosi.

La porzione di coltre, in virtu del diverso grado di alterazione e di
rimaneggiamento, presenta una circolazione molto discontinua in relazione agli orizzonti

che la costituisce.

Nello strato eluviale la presenza della matrice limo argillosa favorisce il drenaggio
superficiale con ridotto assorbimento delle acque di precipitazione meteorica; per cui, la
presenza di acqua nel sottosuolo & legata prevalentemente a fenomeni di percolazione

pill che all’esistenza di una vera e propria circolazione idrica per porosita.

Falde acquifere possono originarsi in quelle zone in cui prevale la frazione
sabbiosa per il drenaggio della componente a granulometria grossolana fungendo da

serbatoio per le acque di percolazione e generando dei livelli idrici sorretti dai livelli limo

argillosi impermeabili.

Le indagini disponibili per I'area evidenziano un livello di falda attestato a quota

circa 5,00 — 7,00 m dal p.c.

Dal punto di vista stratigrafico 'area presenta un sub-strato geologico costituito da
argille grigio — azzurre con sovrastante coltre eluvio — colluviale di natura limo argillosa

e sabbiosa. A luoghi si rinvengono livelli e lenti di riporto antropico anche di notevole

spessore.

Piu in dettaglio & possibile distinguere i terreni nelle seguenti litologie:





Terreno di riporto: spessore dello strato 2,50 — 3,00 m circa; costituito da limo
argilloso sabbioso di colore variabile fra 'avana e il marrone, con presenza di clasti

ghiaiosi, limi sabbiosi e sfridi di laterizi;

Coltre eluvio - colluviale: di natura prevalentemente coesiva si presenta
compatta ma fortemente alterata, costituita da un’associazione di limi argillosi di colore
avana con livelletti sabbiosi di spessore variabile e caoticamente disposti, presenti
tracce di ossidazione, calcificazione e resti puntiformi carboniosi. Spessore dello strato
5,50 — 6,50 m circa;

Formazione di base: l'unita & costituita da argilla grigio — azzurra molto
consistente e compatta con sottili velature sabbiose del medesimo colore e livelli

centimetrici di marna grigia.
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Num.Ord DIMENSIONI IMPORTI
T'ARiFF»& DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
’ ’ par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO
LAVORI A MISURA
MOVIMENTO TERRA E CONSOLIDAMENTO (SpCat 1)
1 Recinzione provvisionale modulare a pannelli ad alta visibilita con
S$.001.010.03 |maglia di dimensioni non inferiore a mm 20 di larghezza e non
0.b inferiore a mm 50 di altezza, con irrigidimenti ne ... al peso totale
medio non inferiore a 20 kg/ m?. Montaggio e nolo peri primi 3 mesi
contreso smontaggio a lavori ultimati
intero lotto *(lung.=120+75+110+70) 375,00 2,000 750,00
SOMMANO m? 750,00 2,70 2'025,00
2 Recinzione provvisionale modulare a pannelli ad alta visibilita con
S$.001.010.03 |maglia di dimensioni non inferiore a mm 20 di larghezza e non
0.c inferiore a mm 50 di altezza, con irrigidimenti ne ... nti cernierati per
modulo porta e terminali; dal peso totale medio non inferiore a 20 kg/
m?. Nolo per I mesi successivi
quantita precedente 6,00/ 750,00 4'500,00
SOMMANO m?*mese 4'500,00 0,45 2'025,00
3 Pali trivellati di grande diametro eseguiti con fusto in calcestruzzo
E.002.030.01 jarmato C 25/30 (RCK 30 N/mm?), compresa la formazione del foro, la
0.e scapitozzatura delle teste, I'onere di even ... i 20 m. In terreni
autosostenenti con resistenza alla compressione inferiore a 600,0 N/
cm?®. Per diametro pari a 1.000 mm
paratia lungo strada antistante la caserma dei carabinieri *(lung.=(15+
10)/2) 58,00 12,50 725,00
SOMMANO m 725,00 149,92 108°692,00
4 Acciaio ad alta duttilita in classe tecnica B450A oppure B450C,
E.003.040.01 | conforme alle Norme recepite dal D.M. 14 gennaio 2008, fornito in
0.a barre di tutti i diametri; tagliato a misura, sago ... o onere, nonché tutti
gli oneri relativi ai controlli di legge. Acciaio in barre per armature di
conglomerato cementizio
armatura paratia 120,00 58,00 0,785 12,500 68'295,00
SOMMANO kg 68°295,00 1,43 97'661,85
3 Trasporto a rifiuto o rilevato di materiale proveniente da lavori di
U.005.010.10 movimento terra stradali effettuato con autocarri, con portata superior
0.a a 50 g, compreso lo spandimento del materiale ed esclusi gli eventuali
oneri di discarica autorizzata per trasporti oltre 3 km e fino a 10 km
palificata 58,00 0,785 12,500 569,13
SOMMANO mc 569,13 6,22 3'539,99
6 Calcestruzzo durevole per impieghi non strutturali secondo le norme
E.003.010.01 |recepite dal D.M. 14 gennaio 2008, D max inerti 32 mm. Compreso
0.a l'uso di pompa, del vibratore e quant'altro nece ... fetta regola d'arte,
esclusi i soli ponteggi, le casseforme, e ferro di armatura, con
resistenza caratteristica: 5 N/mm?
trave testa pali magrone 0,10 90,00 1,200 1,000 10,80
SOMMANO mc 10,80 104,62 1'129,90
7 Calcestruzzo durevole a prestazione garantita, in opera, per impieghi
E.003.010.02 |strutturali secondo le norme recepite dal D.M. 14 gennaio 2008,
0.a preconfezionato, con aggregati di varie pezzat ... i soli ponteggi, le
casseforme, e ferro di armatura. Per strutture in fondazione. Classe
resistenza 25/30 (Rck 30 N/mm?)
A RIPORTARE 215'073,74!

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.
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Num.Ord DIMENSIONI IMPORTI
TL\PiFF& DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
A par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 215°073,74
trave testa palo 90,00 1,200 1,000 108,00
SOMMANO mc 108,00 129,12 13794496
8 Acciaio ad alta duttilita in classe tecnica B450A oppure B450C,
E.003.040.01 |conforme alle Norme recepite dal D.M. 14 gennaio 2008, fornito in
0.a barre di tutti i diametri; tagliato a misura, sago ... 0 onere, nonché tutti
gli oneri relativi ai controlli di legge. Acciaio in barre per armature di
conglomerato cementizio
armatura trave testa pali 110,00 90,00 1,200 1,000/ 11'880,00
SOMMANO kg 11°880,00 1,43 167988,40
9 Casseforme di qualunque tipo rette o centinate per getti di
E.003.030.01 |conglomerati cementizi semplici o armati compreso armo, disarmante,
0.b disarmo, opere di puntellatura e sostegno fino ad un ... arte e misurate
secondo la superficie effettiva delle casseforme a contatto con il
calcestruzzo. Per opere in elevazione
trave di collegamento testa pali 2,00 90,00 1,000 180,00
SOMMANO m? 180,00 33,47 6'024,60
10 FORNITURA E POSA IN OPERA DI PANNELLI
S/02-028 PREFABBRICATI A FACCIA VISTA, con finitura esterna in pietra
naturale, Spesso minimo cm 30 e altezza fino a 6 mt. [ prezzi
sottoindicati sono ... qualsiasi altro onere per dare un lavoro compiuto
a perfetta regola d'arte e nel rispetto di tutte le normative vigenti.
rivestimento paratia 90,00 5,000 450,00
SOMMANO al metro quadrato| 450,00 150,00 67°500,00
11 Barriera di sicurezza in acciaio zincato a caldo, retta o curva, cat. H 1,
U.005.090.02|conforme al DM 18 febbraio 1992 n. 223 e successive modifiche (DM
0.a 03/06/98 e DM 11/06/99) idonea al monta ... i attacco necessari per il
collegamento dei vari elementi. Barriera di sicurezza in acciaio zincatq
a caldo categoria H1
sopra la trave palificata 90,00 90,00
SOMMANO m 90,00 79,57 7'161,30
12 Scavo di sbancamento a sezione ampia, effettuato con mezzi
E.001.010.01 |meccanici compresa la rimozione di arbusti e ceppaie, la profilatura
0.a delle pareti, la regolarizzazione del fondo, il cari ... to a rifiuto o per
rilevato fino ad una distanza massima di 5000 m: in rocce sciolte
(terra o con trovanti fino ad 1 m®)
livellamento piazzale 99,00 55,00 5'445,00
SOMMANO mc 5'445,00 9,55 517999,75
13 Movimentazione nell'area di cantiere di materiali di risulta di qualsiasi
E.001.200.04 |natura e consistenza con uso di mezzi meccanici di piccole
0.a dimensioni, per trasporto in luogo di deposito ... deposito piu vicina
(distanza massima 300 m) autorizzata dall'amministrazione
competente, per lavori nei centri storici.
quantita precedente 5'445,00
SOMMANO mc 5'445,00 7,88 427906,60
14 Fornitura e posa di una struttura di sostegno in terra rinforzata
U.005.030.04 rinverdibile, realizzate con elementi di armatura planari orizzontali,
0.d costituiti da rete metallica a doppia torsi ... strutturale. Per metro
quadro di superficie a vista Elementi di 4,00 x 3,00 x 0,73 , con
lunghezza di ancoraggio 4,00 m
A RIPORTARE 421'599,35

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.
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Num Ord DIMENSIONI IMPORTI
T’\R.IFF& DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
‘ ‘ par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 421°599,35
per realizzazione piazzale lato valle 80,00 6,500 520,00
SOMMANO m? 520,00 139,96 72°779,20
A RIPORTARE 494°378,55
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Num Ord. ‘ . B DIMENSIONI , IMPORTI
TARIFFA DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita ‘ -
par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 494'378,55
STRUTTURA PREFABBRICATA IN C.A. E C.A.P (SpCat2)
15 Pali trivellati di grande diametro eseguiti con fusto in calcestruzzo
1E.002.030.01 jarmato C 25/30 (RCK 30 N/mm?), compresa la formazione del foro, la
10.e scapitozzatura delle teste, l'onere di even ... i 20 m. In terreni
autosostenenti con resistenza alla compressione inferiore a 600,0 N/
cm?. Per diametro pari a 1.000 mm
fondazione locale 1 43,00 15,00 645,00
SOMMANO m 645,00 149,92 96°698.40
16 Acciaio ad alta duttilita in classe tecnica B450A oppure B450C, ]
|E.003.040.01 | conforme alle Norme recepite dal D.M. 14 gennaio 2008, fornito in |
0.a barre di tutti i diametri; tagliato a misura, sago ... 0 onere, nonché tutti
gli oneri relativi ai controlli di legge. Acciaio in barre per armature di
conglomerato cementizio
fondazione locale 1 *(larg.=0,5%0,5%3,14) 43,00 15,00 0,785 80,000, 407506,00
SOMMANO kg 40'506,00 1,43 57°923.58
17 Scavo a sezione obbligata,a sezione ristretta, fino alla profondita di 2 |
E.001.020.01 |m, compresa l'estrazione e I'aggotto di eventuali acque, fino ad un
0.a battente massimo di 20 c¢m, il carico su ... m: in rocce sciolte (argilla,
sabbia, ghiaia, pozzolana, lapillo, terreno vegetale e simili o con
trovanti fino ad [ m?)
LOCALE 1
plinti 24,00 2,00 2,000 2,000 192,00
travi *(par.ug.=63,35+14,85+5,1+14,60+57,85+29,50) 185,25 0,800 0,900 133,38
travi 6,00 29,50 0,800 0,900 127,44
travi 57.85 0,800 0,900 41,65
LOCALE?2 57,85 0,800 0,900 41,65
plinti 14,00 2,00 2,000 2,000 112,00
travi 3,00 37,00 1,800 0,900 179,82
travi 6,00 19,50 1,800 0,900 189,54
SOMMANO mc 1'017,48 11,74 1194522
18 Calcestruzzo durevole per impieghi non strutturali secondo le norme
E.003.010.01 |recepite dal D.M. 14 gennaio 2008, D max inerti 32 mm. Compreso
0.a l'uso di pompa, del vibratore e quant'altro nece ... fetta regola d'arte,
esclusi i soli ponteggi, le casseforme, e ferro di armatura, con
resistenza caratteristica: 5 N/mm?
LOCALE 1
magrone plinti 24,00 2,00 2,000 0,100 9,60
magrone travi 185,25 0,700 0,100 12,97
6,00 29,50 0,700 0,100 12,39
57,85 0,700 0,100 4,05
LOCALE 2
plinti 14,00 2,00 2,000 0,100 5,60
travi 3,00 37,00 2,000 0,100 22,20
6,00 19,50 2,000 0,100 23,40
SOMMANO mc 90,21 104,62 9'437,77
19 Calcestruzzo durevole a prestazione garantita, in opera, per impieghi
E.003.010.02 |strutturali secondo le norme recepite dal D.M. 14 gennaio 2008,
0.a preconfezionato, con aggregati di varie pezzat ... i soli ponteggi, le
: casseforme, e ferro di armatura. Per strutture in fondazione. Classe
resistenza 25/30 (Rck 30 N/mm?)
LOCALE 1
PLINTI 24,00 1,80 1,800 1,000 71,76
(par.ug.=24,00*2) 48,00 1,80 0,300 1,200 31,10
(par.ug.=24,00*2) 48,00 2,40 0,300 1,200 41,47
TRAVI 185,25 0,500 0,800 74,10
6,00 29,50 0,500 0,800 70,80
A RIPORTARE ‘ 295,23 670'383,52

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.
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Num. Ord. DIMENSIONI IMPORTI
TARIFFA DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
’ par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 295,23 670'383,52
57,85 0,500 0,800 23,14
LOCALE 2
PLINTI 14,00 1,80 1,800 1,000 45,36
(par.ug.=14%2) 28,00 1,80 0,300 1,200 18,14
(par.ug.=14*2) 28,00 2,40 0,300 1,200 24,19
TRAVI 3,00 37,00 1,500 0,800 133,20
6,00 19,50 1,500 0,800 140,40
SOMMANO me 679,66 129,12 87'757,70
20 Casseforme di qualunque tipo rette o centinate per getti di
E.003.030.01 | conglomerati cementizi semplici o armati compreso armo, disarmante,
0.b disarmo, opere di puntellatura e sostegno fino ad un ... arte e misurate
secondo la superficie effettiva delle casseforme a contatto con il
calcestruzzo. Per opere in elevazione
LOCALE 1
PLINTI *(par.ug.=24,00%4) 96,00 1,80 1,000 172,80
(par.ug.=24,00*4) 96,00 1,40 1,000 134,40
(par.ug.=24,00*4) 96,00 0,80 1,000 76,80
TRAVI 2,000 18525 0,800 296,40
(par.ug.=2*6) 12,00 29,50 0,800 283,20
2,00 57,85 0,800 92,56
LOCALE 2
PLINTI *(par.ug.=4*14) 56,00 1,80 1,000 100,80
(par.ug.=4*14) 56,00 1,40 1,000 78,40
(par.ug.=4*14) 56,00 0,80 1,000 44,80
TRAVI *(lung.=3*37) 2,000 111,00 0,800 177,60
TRAVI *(lung.=6*19,50) 2,00 117,00 0,800 187,20
SOMMANO m? 1'644,96 33,47 55°056,81
21 Acciaio ad alta duttilita in classe tecnica B450A oppure B450C,
E.003.040.01 |conforme alle Norme recepite dal D.M. 14 gennaio 2008, fornito in
0.a barre di tutti i diametri; tagliato a misura, sago ... o onere, nonché tutti
gli oneri relativi ai controlli di legge. Acciaio in barre per armature di
conglomerato cementizio
LOCALE 1e2 90,00| 679,66 617169,40
SOMMANO kg 61'169,40 1,43 87'472,24
22 Strato di fondazione in misto granulare stabilizzato con legante
U.005.040.02|naturale, compresa I'eventuale fornitura dei materiali di apporto o la
0.a vagliatura per raggiungere la idonea granulo ... Tecniche, misurata in
opera dopo costipamento Strato di fondazione in misto granulare
stabilizzato con legante naturale
LOCALE 1
sottofondo massetto 1790,00 0,500 895,00
LOCALE 2
SOTTOFONDO MASSETTO 716,00 0,500 358,00
SOMMANO mc 1'253,00 27,42 34'357,26
23 Fornitura e posa in opera di zincorete a maglia quadra o rettangolare d
E.008.060.01 |spessore con filo di spessore mm 2,2- 3,0 per massi di sottofondo, in
0.a opera compreso sormonti non inferiori ... feriori a cm 10, piegature,
legature e tagli. Misurato per la superfice netta. Zincorete per posa di
massi di sottofondo
massetto LOCALE 1 *(par.ug.=2%*1790,00) 3580,00 2,090]  7°482,20
massetto LOCALE 2 *(par.ug.=2*716,00) 1432,00 2,090,  27992,88
RAMPA CARICO E SCARICO 2,00 20,00 7,000 2,090 585,20
PENSILINA 2,00 20,00 7,000 2,090 585,20
SOMMANO m? 11'645,48 1,58 18'399,86
24 Pavimento industriale a spolvero eseguito con calcestruzzo a
A RIPORTARE 953'427,39

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.
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NiiiGrd DIMENSIONI IMPORTI
T'\R'IFFA\ DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
' ’ par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 953°427,39
E.009.110.03 |resistenza caratteristica, Rck 25 N/mm?, lavorabilita S3, spolvero con
0.a miscela di 3 kg di cemento e 3 kg di quarzo sfer ... plessivo della
pavimentazione e larghi 0,5 cm, successivamente sigillati con resine
bituminose per uno spessore di 10 cm
LOCALE 1 17790,00
LOCALE 2 716,00
RAMPA CARICO E SCARICO 20,00 7,000 140,00
PENSILINA 20,00 7,000 140,00
SOMMANO m? 2'786,00 17,51 48°782,86
25 Pavimento industriale a spolvero eseguito con calcestruzzo a
E.009.110.03 |resistenza caratteristica, Rck 25 N/mm?, lavorabilita S3, spolvero con
0.b miscela di 3 kg di cemento e 3 kg di quarzo sfer ... ivo della
pavimentazione e larghi 0,5 cm, successivamente sigillati con resine
bituminose per ogni cm in piu di spessore |
LOCALE 1 1790,00 10,000/ 17'900,00
LOCALE 2 716,00 10,000/ 7160,00
RAMPA CARICO E SCARICO 20,00 7,000 10,000 1'400,00
PENSILINA 20,00 7,000 10,000 1°400,00
SOMMANO m? 27'860,00 1,08 30°088,80
26 FORNITURA E POSA IN OPERA di struttura prefabbricata portante
S/01-003 in calcestruzzo
vibrocompresso formata da pilastri, travi primarie di maglia,
tamponatura con
pannelli coibentati L ... i, serramenti, impermeabilizzazioni ecc.; ¢)
livellazione, sottofondi dell'area, energia elettrica e acqua per
montaggio
LOCALE 1 1°790,00
LOCALE 2 716,00
SOMMANO al metro quadrato 2'506,00 338,00 847'028,00
27 Fornitura e posa in opera di pensilina metallica perimetralmente al
Ola LOCALE 1
pensilina perimetrale locale 1 *(lung.=17,10+16,30+19+30,15) 82,55 2,500 206,38
SOMMANO mq 206,38 100,00 20°638,00
28 Fornitura e posa in opera di pensilina metallica per scarico merci
01 LOCALE 1
20,00 7,000 140,00
SOMMANO mq 140,00 360,00 50°400,00
29 Manto impermeabile prefabbricato costituito da membrana bitume
E.014.010.04 | polimero elastoplastomerica a base di resine metalloceniche armata
0.a con tessuto non tessuto di poliestere da filo cont ... 200 N, compresa la
fornitura, posa in opera e quantaltro occorre per dare I’opera finita a
regola d’arte: spessore 4 mm
COPERTURA
LOCALE 1 1790,00 1,100 17969,00
LOCALE 2 716,00 1,100 787,60
SOMMANO m? 2'756,60 13,34 36'773,04
30 Barriera vapore costituita da una membrana elastoplastomerica dello
E.014.050.01 |spessore di 2 mm armata con lamina di alluminio dello spessore di 6/
0.a 100 mm, permeabilita al vapore acqueo assolu ... setto di sottofondo
da pagarsi a parte, previo trattamento con primer bituminoso con
giunti sovrapposti: Barriera vapore
COPERTURA
A RIPORTARE 1'987°138,09

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.






pag. 8

Num.Ord DIMENSIONI IMPORTI
T%\R-[FF& DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
‘ ' par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 1'987°138,09
LOCALE 1 1790,00 1,100 17969,00
LOCALE 2 716,00 1,100 787,60
SOMMANO m? 2'756,60 10,38 28'613,51
31 Isolamento termico in estradosso di coperture piane a terrazzo,
E.016.010.03 |eseguito mediante pannelli rigidi di materiale isolante su piano di posa
0.a gia preparato, compreso materiale di incoll ... e e leganti asfaltici,
densita non inferiore a 150 kg/m?, reazione al fuoco classe 1, senza
rivestimento: spessore 20 mm
COPERTURA
LOCALE 1 17790,00
LOCALE 2 716,00
SOMMANO m? 2'506,00 7,57 18'970,42
32 Isolamento termico in estradosso di coperture piane a terrazzo,
E.016.010.03 |eseguito mediante pannelli rigidi di materiale isolante su piano di posa
0.b gia preparato, compreso materiale di incoll ... g/m?, reazione al fuoco
classe 1, senza rivestimento: sovrapprezzo per ogni cm in pit di
spessore del materiale isolante
COPERTURA
LOCALE 1 17790,00
LOCALE 2 716,00
SOMMANO m? 2'506,00 2,55 6'390,30
33 Manto impermeabile prefabbricato doppio strato costituito da
E.014.020.03 \'membrane bitumero polimero elastoplastomeriche a base di resine
0.b metalloceniche, armate con tessuto non tessuto di polie ... la fornitura,
posa in opera e quant’altro occorre per dare I’opera finita a regola
d’arte: due membrane di spessore 4 mm
COPERTURA
LOCALEI 1790,00 1,100 17969,00
LOCALE2 716,00 1,100 787,60
SOMMANO m? 2'756,60 24,38 67'205,91

A RIPORTARE

2'108'318,23

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.
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N OFd. o i ) DIMENSIONI . IMPORTI
TARIFFA DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita -
par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 2'108'318,23
REALIZZAZIONE PARCHEGGIO ESTERNO (SpCat 5)
34 Fornitura e posa in opera di materiale anticapillare di idonea
U.005.040.01 | granulometria prescritta dal CSd'A, al di sotto di rilevati o della
0.a sovrastruttura, avente funzione di filtro per ter ... Itro onere e
magistero Fornitura e posa in opera di materiale anticapillare di idonea
granulometria prescritta dal CSd'A
PIAZZALE *(par.ug.=3795+510) 4305,00 0,500|  27152,50
SOMMANO mc 2'152,50 22,54 48'517,35
35 Strato di fondazione in misto granulare stabilizzato con legante
U.005.040.02 naturale, compresa I'eventuale fornitura dei materiali di apporto o la
0.a vagliatura per raggiungere la idonea granulo ... Tecniche, misurata in
opera dopo costipamento Strato di fondazione in misto granulare
stabilizzato con legante naturale
Parcheggio privato 3795,00 0,300 1'138,50
Piazzale retrostante 510,00 0,300 153,00
SOMMANO mc 1'291,50 27,42 35'412,93
36 Conglomerato bituminoso per strato di collegamento (binder)
U.005.040.06 | costituito da miscela di aggregati e bitume tradizionale, con possibilita
0.a di utilizzazione fino al 25% in massa di mater ... e per la stesa ed
onere per dare il lavoro finito: Strato di collegamento (binder) in
conglomerato bituminoso modificato
PARCHEGGI PRIVATI ESCLUSO POSTI AUTO *(par.ug.=3795-
1524,25) 227075 10,0001 22'707,50
PIAZZALE RETROSTANTE 510,00 10,000/  5'100,00
SOMMANO m? x cm 27'807,50 1,38 38'374,35
37 Conglomerato bituminoso per strato di usura (tappetino), costituito da
U.005.040.08 | una miscela di pietrischetti e graniglie aventi perdita di peso alla prova
Sa Los Angeles (CRN BU n° 34) 20% con ... ne per la stesa ed onere per
dare il lavoro finito: strato di usura in conglomerato bituminoso
modificato, spessore 3 cm
QUANTITa PRECEDENTE *(par.ug.=2270,75+510) 2780,75 2'780,75
SOMMANO m? 2'780,75 6,35 17'657,76
38 Cordoni per marciapiedi in conglomerato cementizio vibrocompresso,
U.005.080.02 | posti in opera, escluso lo scavo di fondazione, compreso il getto di
0.a fondazione in conglomerato di cemento, ed og ... o per dare il lavoro
finito a regola d'arte, misurato secondo I'asse del ciglio: Cordone
prefabbricato da cm 8+10x25x100
PARCHEGGIO PRIVATO
PERIMETRAZIONE POSTI AUTO *(lung.=5+59,25+5) 69,25 69,25
(lung.=10+5,3+15,80+10+15,80+5,30) 62,20 62,20
(lung.=5+30,80+5+30,8) 71,60 71,60
(lung.=10+10+29,80+15,80+15,80+29,80) 111,20 111,20
(lung.=5+13,20+62,50+5+67,50) 153,20 153,20
(lung.=5,70+5+5,70) 16,40 16,40
SOMMANO m 483,85 22,63 107949,53
39 Masselli di calcestruzzo vibrocompresso a doppio strato, a norma UN]
E.023.020.01|9065 parti I, I, I1I, compresa la stesa di un riporto di circa 3-5 cm di
0.b sabbia, il taglio e lo spacco dei mas ... ee da circoscrivere inferiori a 1
m. Spessore 4+6 cm, base 22 cm, altezza 11 cm finitura superiore
standard altri colori
POSTI AUTO 59,25 5,000 296,25
(larg.=5,30+15,80) 10,00 21,100 211,00
5,00 30,800 154,00
A RIPORTARE 661,25 2'259'230,15

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.
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Num.Ord DIMENSIONI IMPORTI
TAR#F& DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
’ : par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 661,25 2'259230,15
(larg.=15,80+29,80) 10,00 45,600 456,00
(larg.=62,50+13,20) 5,00 75,700 378,50
5,00 5,700 28,50
SOMMANO m? 1'524.25 28,00 42°679,00

A RIPORTARE

2'3017909,15

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.





pag. 11

N, Ofd. DIMENSIONI IMPORTI
TARIFFA DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 2'301'909,15
OPERE EDILI E DI FINITURA (SpCat 3)
40 Tramezzatura di mattoni posti in foglio e malta, retta o curva ed a
E.005.020.09 |qualsiasi altezza, compresi oneri e magisteri per I'esecuzione di
0.a ammorsature e quanto altro si renda necessario a realizzare l'opera a
perfetta regola d'arte. Con mattoni a sei fori (10x14x28 cm):
Tramezzatura di mattoni a sei fori
LOCALE 1
area vendita/disbro e servizi 81,69 3,700 302,25
pareti zona servizi e spogliatorio 86,88 3,700 321,46
lavorazione carni, gastronomia, pane 57,32 3,700 212,08
locale quadri elettrici 5,90 3,700 21,83
LOCALE 2 5,90 3,700 21,83
SERVIZI 2,00 5,50 3,700 40,70
2,00 3,50 3,700 25,90
SOMMANO m? 946,05 26,92 25'467.67
41 Intonaco premiscelato di fondo per interni ed esterni, classe "0" di
E.007.020.01 |resistenza al fuoco, applicato a spruzzo in spessore di 2 cm, livellato e
0.a frattazzato Intonaco premiscelato di ... al fuoco, applicato a spruzzo
in spessore di 2 cm, livellato e frattazzato: intonaco premiscelato di
fondo base cemento
quantita precedente *(par.ug.=2%946,05) 1892,10 1'892,10
SOMMANO m? 1'892,10 12,41 23°480,96
42 Massetto di sottofondo di malta di cemento tipo 32.5 dosato a 300 kg
E.008.040.01 |per 1,00 m* di sabbia per piano di posa di pavimentazioni sottili
0.a (linoleum, gomma, piastrelle resilienti, ecc. ... iastrelle resilienti, ecc.)
dato in opera ben battuto, livellato e lisciato perfettamente. Spessore
non inferiore a 4 cm
LOCALE 1
Area vendita, zona lavorazioni, locale disrigo, spogliatoi, centrale
termica e frigoriera 1'660,00
LOCALE 2 700,00
SOMMANO m? 2'360,00 14,64 34'550,40
43 Pavimento di piastrelle di litogres delle dimensioni di 7,5x15,
E.009.030.01{7,5x7x5, 10x10, 10x20, 15x15 e 20x20 cm, poste in opera, con
0.b collanti su massetto compensato a parte compresa la sug ... onché ogni
altro onere e magistero di colori chiari o bianco a superficie liscia o
bugnata dello spessore pari a 8+10 mm
locale 1
quantita precedente 1'660,00
LOCALE 2
quantita precedente 700,00
SOMMANO m? 2'360,00 39,73 93'762,80
44 Zoccolino battiscopa di pietra naturale o marmo, con le superfici a
E.010.080.02 | vista lucidate e coste rifilate o semplicemente smussate, posto in opera
0.a con idoneo collante comprese le occorrenti murature, stuccature,
stilature e sigillature: Trani, dimensioni 8 cm spessore 10 mm
LOCALE 1
area vendita 148,00 148,00
locale disbrigo 68,60 68,60
locale quadri elettrici 11,50 11,50
SOMMANO m 228,10 16,21 3'697,50
45 Rivestimento di pareti interne con piastrelle di ceramica smaltata
E.010.020.01 |monocottura, pasta rossa, rispondenti alle norme UNI 159 gruppo BIII
A RIPORTARE 2'482°868.,48

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.
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N, OFd. DIMENSIONI ' IMPORTI |
TARIFFA DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita .
' par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE ‘
RIPORTO 2'482'868,48_‘
10.a e alle norme UNI EN 176-177, con superficie ... i giunti con idonei \
| stucchi impermeabilizzanti, la pulitura finale angoli e spigoli in PVC:
Da cm 20x20 o0 20x25 in tinta |
LOCALE 1 w
zona retrocassa 19,20 0,600 11,52 |
pareti area vendita zona ortofrutta 25,00 1,600 40,00
rivesimento zona vasca lavatorio disbrigo 1,40 1,400 1,96 ‘
w.c. avventori 6,25 2,200 13,75 ﬁ
w.c. disabili 7,45 2,200 16,39 ‘
Antibagno avventori 23,40 2,200 51,48 |
Antibagno addetti | 6,60 2,200 14,52
w.c. addetti 1 635 2200 13,97 !
doccia addetti 1 3,80 2,200 8,36 |
Antibagno addetti 2 6,60 2,200 14,52 }
w.c. addetti 2 6,40 2,200 14,08 !
doccia addetti 2 3,80 2,200 8,36
Antibagno W.C. Macelleria 5,00 2,200 11,00
wc macelleria 5,00 2,200 11,00
lavorazione carni 40,00 2,400 96,00
lavorazione gastronomia 28,00 2,400 67,20
lavorazione pane 15,00 2,400 36,00
LOCALE 2
servizl *(lung.=1,80+1,10+2,30) 4,00 5,20 2,200 45,76
(lung.=1,80+1,60) 6,00 3,40 2,200 44,88
SOMMANO m? 520,75 51,90 27'026,93
46 Soglie lisce, pedate e sottogradi di gradini rettangolari, stangoni o
E.022.010.02 |simili in lastre di pietra naturale o marmo, dello spessore di 2 cm, di
0.a larghezza superiore a 18 cm e lunghezz ... on malta bastarda,
compreso le occorrenti murature, stuccature, stilatura, sigillatura dei
giunti e grappe bianco venato
LOCALE 1 ‘
ingresso reparto macelleria 0,42 1,550 0,65 ‘
ingresso reparto gastronomia 0,42 1,430 0,60 |
ingressi uscite di sicurezza 0,42 11,950 5,02 ‘
ingresso punto vendita 0,42 9,160 3,85 |
LOCALE 2 "
INGRESSO 0,42 10,000 4,20
SOMMANO m? 14,32 153,01 2'191,10
47 Porta interna in legno con anta mobile tamburata e con bordi
E.019.020.01 |impiallacciati, completa di telaio maestro in listellare impiallacciato
0.b dello spessore di 8/11 mm, coprifili ad incastr ... lie e degli eventuali
vetri, chiusura, delle dimensioni standard di 210 x 70-80 cm. Con anta,
cieca liscia laccata bianca
LOCALE 1
locali sevizi e pogliatori 10,00 10,00
LOCALE 2
servizi 6,00 6,00
SOMMANO cad 16,00 325,94 5215,04
48 [nfisso in alluminio anodizzato a taglio termico per finestre o
E.019.060.04 |portefinestre ad una o piu ante apribili di altezza uguale o diversa
0.b anche con parti apribili a vasistas,realizzato ... ni altro accessorio, in
opera compresi tutti gli oneri. Minimo contabilizzabile m? 1,50 Per
superfici dam?2.5 finoa 5
LOCALE 1
VETRINE
PROSPETTO S-O 36,00 1,200 43,20
PROSPETTO N-O 36,00 1,200 43,20
BUSSOLA ESTERNA 23,00 1,200 27,60
FINESTRE A NASTRO E VANO PROPRIO
PROSPETTO S-O 4,00 8,16 1,200 39,17
PROSPETTO N-O 7,58 1,200 9,10
A RIPORTARE 162,27 | 2°'517'301,55
| i

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.
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Num.Ord. ) DIMENSIONI . IMPORTI |
TARIFFA DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita .
par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 162,27 2'517°301,55
PROSPETTO N-E 4,00 0,65 1,200 3,12 ‘
PROSPETTO N-E 2,00 8,32 1,200 19,97 |
PROSPETTO N-E 8,16 1,200 9,79
PROSPETTO N-E 8,23 1,200 9,88
PROSPETTO S-E 2,00 0,65 1,200 1,56
PROSPETTO S-E 5,05 1,200 6,06 3
PROSPETTO S-E 2,00 1,42 1,000 2,84 ‘
USCITE DI SICUREZZA |
PROSPETTO $-O 2,00 2,29 4,58 |
PROSPETTO N-O 2,00 2,53 5,06 '
LOCALE 2
VETRINE 10,00 2,200 22,00 |
FINESTRE A NASTRO 5,00 6,70 1,000 33,50 |
SOMMANO m? 280,63 315,44 88'521,93
|
149 Vetrata termoisolante composta da due lastre di vetro float incolore,
E.020.020.03 |lastra interna in vetro float, spessore nominale 4 mm supportata da
0.a pellicola trasparente incolore di metallo ... metallici compreso sfridi,
tagli e sigillanti siliconici, a norma UNI ISO 105933-1 intercapedine
lastre 12 mm, (4+12+4)
QUANTITA' PRECEDENTE RIDOTTO ALL'90% 280,63 0,900 252,57 ‘
SOMMANO m? 252,57 55;57 14'03531 }
i
50 Tinteggiatura con idropittura di superfici a tre mani a coprire, esclusa
E.021.020.04 |1a preparazione delle stesse. Su superfici interne Tinteggiatura con ‘
10.c idropittura di superfici a tre mani a coprire, esclusa la preparazione |
delle stesse. Su superfici interne: con idropittura lavabile }
LOCALE 1 |
area vendita 148,00 ‘
disbrigo pareti 68,60 \
disbrigo solaio 74,00 |
w.c. avventori 6,25 1,300 8,13
w.c. disabili 7,45 1,300 9,69
antibagno avventori 23,50 1,300 30,55 |
antibagno addetti 1 6,55 1,300 8,52
w.c. addetti 1 6,35 1,300 8,26
doccia addetti 1 3,72 1,300 4,84
Antiobagno addetti 2 6,55 1,300 8,52
w,c addetti 2 6,35 1,300 8,26
doccia addetti 2 3,72 1,300 4,84
Antibagno w.c. macelleria 5,00 1,300 6,50
w.c. macelleria 5,00 1,300 6,50
spogliatoi addetti 1 14,85 1,300 19,31
spogliatoi addetti 2 24,90 1,300 32,37
lavorazioni carni 39,90 1,100 43,89
lavorazione gastronomica 18,74 1,100 20,61
lavorazione pane 14,85 1,100 16,34
locale quadri elettrici 13,60 4,000 54,40
locale quadri elettrici solaio 10,75 10,75
LOCALE 2
PARETI *(lung.=36,40+18,70) 2,00 55,10 3,700 407,74
SERVIZI *(lung.=1,80+1,60) 5,00 3,40 1,200 20,40
(lung.=1,80+1,10+2,30) 4,00 5,20 1,200 24,96
SOMMANO m? 1'045,98 7,03 7°353,24
51 Tinteggiatura con idropittura di superfici a tre mani a coprire, esclusa
E.021.020.05 |la preparazione delle stesse. Su superfici esterne Tinteggiatura con
0.b idropittura di superfici a tre mani a coprire, esclusa la preparazione
delle stesse. Su superfici esterne: con idropittura traspirante e
idrorepellente
LOCALE 1 i
muri perimetrali fabbricato 191,10 3,000 573,30 |
LOCALE 2 *(lung.=19,30+37,10+19,30) 75,70 7,000 529,90
|
A RIPORTARE 1'103,20 2'627'212,03
j . J

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.
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N DIMENSIONI IMPORTI
T~'\RllFF/r§ DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
' ’ par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 1'103,20 2'627°212,03
SOMMANO m? 1'103,20 7.49 826297
52 Controsoffitto realizzato con pannelli grigliati in alluminio
E.017.020.01 |preverniciato, di larghezza 600x600 mm, assemblati in opera, altezza
0.e fino a 50 mm, a maglia quadrata con base da 10 mm ... ante
pendinatura rigida alla struttura soprastante, compresa, inclusi profili
intermedi e perimetrali. Bianco 150x150 mm
LOCALE 1
Area vendita, servizi, spogliatoi e bussola 1586,00 1'586,00
LOCALE 2 36,50 18,700 682,55
SOMMANO m? 2'268,55 58,71 1337186,57

A RIPORTARE

2'768'661,57

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.
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Num.Ord DIMENSIONI IMPORTI
T/»\RiFF»’\A DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
’ par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 2'768°661,57
IMPIANTI (SpCat 4)
53 Realizzazione dell'impianto elettrico standard per insiamenti tipo
02 EUROSPIN LOCALE 1, formato da quadri elettrici, distribuzione
principale, distribuzione secondaria, corpi illumi ... a, impianti speciai,
diffusione sonora, impianto di rilevamento fumi, impianto eleltrici
condizionamento e telcontrollo.
1,00
SOMMANO 1,00| 286°000,00 286'000,00
54 Realizzazione di impianto antitrusione standard per insiamenti tipo
03 EUROSPIN LOCALE 1, formato sia da un impianto di
videosorveglianza che di un impianto di allarme.
1,00
SOMMANO a corpo 1,00{ 26°000,00 26°000,00
55 Realizzazione di impianto antitrusione standard per insiamenti tipo
03 EUROSPIN LOCALE 1, formato sia da un impianto di
videosorveglianza che di un impianto di allarme.
1,00
SOMMANO a corpo 1,00/ 26°000,00 26'000,00
56 Realizzazione impianto di climatizzazione per insiamenti tipo
04 EUROSPIN LOCALE 1. composto da unita estenerne ed interne, rete
di distrubuzione, Sonde, Scarico condensa, carica dia ...,
umidificatore e quant'altro necessario ai fini del rilascio della
dichirazione di conformita ai sensi del d.m. 37/08
1,00
SOMMANO a corpo 1,00 111°800,00 111'800,00
57 Realizzazione impianto di condizionamento standard per insiamenti
04a tipo TIGOTA' LOCALE 2 composto da unita estenerne ed interne,
rete di distrubuzione, Sonde, Scarico condensa, cari ... o,
umidificatore e quant'altro necessario ai fini del rilascio della
dichirazione di conformita ai sensi del d.m. 37/08.
1,00
SOMMANO a corpo 1,00| 45°500,00 45°500,00
58 Realizzazione impianto idrico sanitario standard per insiamenti tipo
05 EUROSPIN LOCALE 1 formato da contatore per acqua fredda e calds
di consumo, tubazioni, sistema per il recupero ... elettrico a
qualt'altro occorrra per dare il lavoro copito a perfetta regola d'arte e
sencondo la normativa vigente.
1,00
SOMMANO a corpo 1,00| 45°500,00 45'500,00
59 Realizzazione impianto idrico sanitario standard per insiamenti tipo
05a TIGOTA' LOCALE 2 formato da contatore per acqua fredda e calda d
consumo, tubazioni, sistema per il recupero d ... dro elettrico a
qualt'altro occorrra per dare il lavoro copito a perfetta regola d'arte e
sencondo la normativa vigente.
1,00
SOMMANO a corpo 1,00| 597150,00 59°150,00
60 limpianto antincendio standard per insiamenti tipo EUROSPIN
A RIPORTARE 3'368'611,57

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.
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Parziale LAVORI A MISURA euro

TOTALE euro

Num Ord DIMENSIONI IMPORTI
TARiFF& DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantita
’ ’ par.ug. lung. larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 3'368'611,57
06 LOCALE 1 ad anello interrato, costituito dai seguneti principali
componenti: idranti, estintori, cartellonistica, gruppo antincendio,
serbatoio di accumulo ecc, conformemente a quanto indicato nelle
norme teche di riferimento.
1,00
SOMMANO a corpo 1,00{ 58'500,00 58°500,00
61 limpianto antincendio standard per insiamenti tipo TIGOTA'
06a LOCALE 2 ad anello interrato, costituito dai seguneti principali
componenti: idranti, estintori, cartellonistica, gruppo antincendio,
serbatoio di accumulo ecc, conformemente a quanto indicato nelle
norme tecniche di riferimento.
1,00
SOMMANO a corpo 1,00{ 23°400,00 23'400,00
62 Realizzazione dell'impianto fotovoltaico LOCALE 1 pari al 50% dei
07 consumi di eneregia come previsto dal D.lgs 28/2011 di kw 67,60
1,00
SOMMANO a corpo 1,00{ 107900,00 107900,00
63 Realizzazione dell'impianto fotovoltaico LOCALE 2 pari al 50% dei
07a consumi di eneregia come previsto dal D.Igs 28/2011 di kw 27,00
1,00
SOMMANO a corpo 1,00| 427900,00 42"900,00

3°601°311,57

3'601°311,57

A RIPORTARE

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.
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Data, 29/01/2019

‘ IMPORTI | .
?‘{‘;{I?;‘L DESIGNAZIONE DEI LAVORI neid
‘ ' TOTALE !
RIPORTO
Riepilogo SUPER CATEGORIE

001 MOVIMENTO TERRA E CONSOLIDAMENTO 494'378,55) 13,728
002 STRUTTURA PREFABBRICATA IN C.A. E C.A.P 1'613'939.68 44,815
003 OPERE EDILI E DI FINITURA 466'752,42] 12,961
004 IMPIANTI 832'650,00, 23,121
005 REALIZZAZIONE PARCHEGGIO ESTERNO 193'590,92) 5376
Totale SUPER CATEGORIE euro|  3'601'311,57 100,000

A

RIPORTARE

COMMITTENTE: COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a. [‘computo metrico parco commerciale.def (WSERVER\Public\LavoritCOSTRUTTORI EDILI RIUNITI - DE RU
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COSTRUTTORI EDILI RIUNITI s.p.a.

Via Solferino 131 - 65123 PESCARA (PE)
P.IVA e Cod. Fiscale 01332840683

ing. ALESSANDRO ANTONACCI viale S. Francesco n. 82 -65017 Penne (PE) ord. ing. Pescara -n° 612

CITT DI PE INNE

APPORTO DI CONVENIENZA PUE






A) Determinazione delle Convenienza Pubblica

a) Aree cedute al Comune"

(1)

@)

G)=(1)x(2)

Scheda 1A

descrizione Superficie(mgq) | Valore unitario di | Valore area ceduta €

mercato (€/mq)
Viabilita 880,00 0,00 0,00
Parcheggio Pubblico 1 033,00 0,00 0,00
Verde 350,00 0,00 0,00
0,00
0,00
Superficie totale ceduta mq 2 263,00 (4)=X(3) Valore totale aree cedute €

Msono escluse le aree relative alle opere dj urbanizzazione primaria e agli standards necessari all'attuazione del Programma

b) Immobili ceduti al Comune

0,00

descrizione ) ®) (N=(5)x(6)
Superficie(mq) | Valore unitario di | Valore area ceduta (€)
0,00
Superficie totale ceduta mq 0,00 (8)=Z(7) Valore totale immobili ceduti € O,(B,

¢) Opere pubbliche cedute al comune®

Tipo di opera

(9)

OPERA PUBBLICA DA CONCONCORD

ARE

7240 000,00

(10)=2(9) Importo totale opere pubbliche €

®@Sono escluse le opere di urbanizzazione primaria necessarie all'at

tuazione del programma

240 000,00]






d) Somme in denaro

‘ (11) Importo delle somme in denaro €

’ . (3)
e) Prestazione di servizi

(12) Importo delle prestazioni di servizi €

®) |a monetizzazione dei servizi va accompagnata da 22 [Pposita relazione giustificativa

f) monetizzazione degli standards®

(13) (14) (15)=(13)x(14)
descrizione Supe rficie(mq) | Valore unitario di | Valore standard (€)
812,00 35,00 28 420,00
Aree di cessione
Supe rficie totale ceduta mq 812,00 (16)=x(15) Valore totale standard € 28 420,00
||

#50no esclusi gli standards necessari all'attuazione d €1 programma

[ (17)=(4)+(8)+(10)+(11)+(12)+( 4 6) Totale delle cessioni al Comune €|

268 420,00 |

Tale importo & cosi suddiviso:

(21) per la porzione di Programma Comples s=0 conforme allo strumento Urbanistico €

(22) per la porzione di Programma Comple SS® in variante allo strumento Urbanistico
senza aumento di volumi e/o superfici €

268 420,00

(23) per la porzione di Programma Comples S in variante allo strumento Urbanistico
con aumento di volumi e/o superfici €

totale €

268 420,00






PORZIONE DI INTERVENTO IN VARIANTE ALLO

VOLUMI E/O SUPERFICI

Determinazione dei costi

a) Costi per acquisizione di immobili e/o aree

STRUMENTO URBANISTICO SENZA AUMENTO DI

[Scheda 2A2 |

1) (2) (3)=(1x(2) Valore
Superficie(mq) Valore unitario di immobile (€)
tipologia dell'immobile mercato (€/mq)
Terreno 10 090,00 47,00 474 230,00
0,00
0,00
(4)=%(3) Valore tptale dg'gh 474 230,00
immobili €
b) Demolizioni
®)
Tipo di opera Importo da computo
metrico(€)
0,00
(6)=2(5) Importo totale demolizioni € 0,00
¢) Realizzazione opere pubbliche
)
Tipo di opera Importo da computo
metrico(€)
OPERA PUBBLICA DA CONCORDARE 240 000,00
(8)=2(7) Importo totale opere pubbliche € 240 000,00






d) Costruzione immobili privati

81% del costo unitario di
costruzione da D.M.

A umento ISTAT al
Sezttembre 2018 (%)

C osto unitario aggiornato
per residenziale e/o
turistico ricettivo

Costo unitario aggiornato
per commerciale e/o
direzionale (-10%)

Costo unitario aggiornato
per produttivo (-25%)

18.12.1998 ©
563,07 89,15 1065,05 958,55 798,79
) (10) | (1)=(9)x(10) [(12) Costo (13)=(11)x(12)
Superficie utile o coeffic_i Superfic_:ie unitario (€/mq) | Costo di costruzione (€)
o netta (ma) ente di| ragguagliaxta
Destinazione raggua (ma)
glio
S 1,00 0,00]  1065,05
(residenziale/turi ' , ) 0,00
stico-ricettiva)
Snr (accessori
residenziali/turist 0,60 0,00 1 065,05 0,00
ico-ricettivi)
Sncd
(commerciale/dir 1,00 0,00 958,55 0,00
ezionale)
Sacd (accessori
commerciali/dire 0,60 0,00 958,55 0,00
zionali)
Snp (produttiva) 1,00 0,00 798,79 0,00
S
(accc:spsori 0,60 0,00 798,79 0,00
produttivi)
Attrezzature da computo metrico
sportive L_/_,———,
—
(14)==(1 3) Costo di costruzione complessivo € 0,00
‘ 7IONE DETEMINATO DA COMPUT O METRICO RIDOTTO DEL 20%
COSTO DI COSTRU 0 2881 049.26
e) Contributo di costruzione
(15) importo contributo d costruzione ai sensi della L.R. re. 89/98 82 000,00
(16) A detrarre importo aree cedute e opere pubbliche a sscomputo!”
(17)=(15)-(16) Irmporto totale opere opere pubbliche € 82 000,00

(| 'importo totale della detrazione non puo sup-erare l'importo degli oneri di urbanizzazione prirnaria

f) Ristrutturazion

e o riconversione del patrimonio edilizio esistente

Tipo di opera

(18)
Importo da computo
metrico (€)






(19)=2(18) Importo totale opere opere pubbliche € 0,00

g) Somme in denaro o in servizi®?

(20) Totale somme in denaro o in servizi € 0,00

@ |a monetizzazione dei servizi va accompagnata da apposita relazione giustificativa

@21)=(4)+6)+(8)+(14)+(15)+(17)+(19)+(20) Totale costi Scheda 2A2€ 3677 279,26






PORZIONE DI INTERVENTO IN VARIANTE ALLO STRUMENTO URBANISTICO SENZA AUMENTO DI
VOLUMI E/O SUPERFICI

Determinazione dei costi [Scheda 2A2 |

a) Costi per acquisizione di immobili e/o aree

@) (2) (3)=(1)x(2) Valore
Superficie(mq) Valore unitario di immobile (€)

tipologia dell'immobile mercato (€/mq)

Terreno 10 090,00 47,00 474 230,00
0,00
0,00
(4)=%(3) Valore totale degli

immobili €

474 230,00

b) Demolizioni

(%)
Tipo di opera Importo da computo
metrico(€)

0,00

(6)=2(5) Importo totale demolizioni € 0,00

c) Realizzazione opere pubbliche

(7)
Tipo di opera Importo da computo
metrico(€)
OPERA PUBBLICA DA CONCORDARE 240 000,00

(8)=%(7) Importo totale opere pubbliche € 240 000,00






d) Costruzione immobili privati

81% del costo unitario di Aumento ISTAT al Costo unitario aggiornato | Costo unitario aggiornato | Costo unitario aggiornato
costruzione da D.M. Settembre 2018 (%) per residenziale e/o per commerciale e/o per produttivo (-25%)
18.12.1998 €) turistico ricettivo direzionale (-10%)
563,07 89,15 1 065,05 958,55 798,79
9) (10) (11)=(9)x(10) |(12) Costo (13)=(11)x(12)
Superficie utile o| coeffici Superficie unitario (€/mq) | Costo di costruzione (€)
Destinazione netta (mq) ente di| ragguagliata
raggua (mq)
glio
Su
(residenziale/turi 1,00 0,00 1 065,05 0,00
stico-ricettiva)
Snr (accessori
residenziali/turist 0,60 0,00 1 065,05 0,00
ico-ricettivi)
Sncd
(commerciale/dir 1,00 0,00 958,55 0,00
ezionale)
Sacd (accessori
commerciali/dire 0,60 0,00 958,55 0,00
zionali)
Snp (produttiva) 1,00 0,00 798,79 0,00
Sap
(accessori 0,60 0,00 798,79 0,00
produttivi)
AEEZaINR da computo metrico
sportive
(14)=2(13) Costo di costruzione complessivo € 0,00
ONE DETEMINATO DA COMPUTO METRICO RIDOTTO DEL 20%
COSTO DI COSTRUZI o 2 881 049,26
e) Contributo di costruzione
(15) importo contributo di costruzione ai sensi della L.R. n. 89/98 82 000,00
(16) A detrarre importo aree cedute e opere pubbliche a scomputo“)
(17)=(15)-(16) Importo totale opere opere pubbliche € 82 000,00

() L'importo totale della detrazione non puo superare I'importo degli oneri di urbanizzazione primaria

f) Ristrutturazione o riconversione del patrimonio edilizio esistente

Tipo di opera

(18)
Importo da computo
metrico (€)






(19)=2(18) Importo totale opere opere pubbliche € 0,00

g) Somme in denaro o in servizi?

(20) Totale somme in denaro o in servizi € 0,00

@ La monetizzazione dei servizi va accompagnata da apposita relazione giustificativa

21)=(4)+(6)+(8)+(14)+(15)+(17)+(19)+(20) Totale costi Scheda 2A2€ 3677 279,26






PORZIONE DI INTERVENTO IN VARIANTE ALLO STRUMENTO URBANISTICO SENZA AUMENTO DI
VOLUMI E/O SUPERFICI

Determinazione dei ricavi IScheda 3A2 I
a) Valori di vendita di unita immobiliari private
(@) (2) (3)=(1)x(2) (4) Costo| (5)=(3)x(4) Costo
Superficie lorda | coeffici Superficie unitario (€/mq) di costruzione (€)
o (maq) ente di| ragguagliata
Destinazione raggua (mq)
glio
Sl
(residenziale/turi 0,00] 1,00 0,00 0,00
stico-ricettiva)
Sb (balconi) 0,33 0,00 0,00
Snr (accessori
residenziali/turist 0,00] 0,50 0,00 0,00
ico-ricettivi)
Sncd
(commerciale/dir 2 517,00| 1,00 2 517,00 1 500,00 3 775 500,00
ezionale)
Sacd (accessori )
commerciali/dire 140,00| 0,50 70,00 1 500,00 105 000,00
zionali)
Snp (produttiva) 0,00{ 1,00 0,00 0,00
Sap
(accessori 0,00 0,50 0,00 0,00
produttivi)
Attrezzature
sportive 0,50 0,00 0,00
scoperte
Attrezzature
sportive coperte 1,00 0,00 0,00
Se (superfici
esterne 4 305,00| 0,10 430,50 1 500,00 645 750,00
accessorie)
(6)=%(5) Valore di vendita complessivo di vendita immobili privati € 4 526 250,00
2) Vendita aree private
(7) (8) Valore _
Destinazione o tipologia area Superficie (mq) unitario di | (9=(7)X(®). Valore
mercato (€/mq) di vendita area (€)
0,00
0,00
0,00
(10)=Z(9) Valore complessivo di vendita aree private € 0,00]
(11)=(6)+(10) Totale ricavi Scheda 3A2€| 4 526 250,0o|






Determinazione rapporto di convenienza pubblico-privato

Scheda 4A

Tipologia dell'intervento

Destinazione prevalente dell'insediamento

Rapporto
convenienza
minimo

Programma di Recupero Urbano

tommerciale, direzionale, turistico-ricettiv 0,50

(1) Scheda 1A (12)

Cessioni al Comune €

268 420,00

Rapporto di capacita edificatoria

Vprg(mce) o (mq) Vpe(mce) o (mq) VeraVrc A=1-Vpra/Vpc
0,00 1,00 0,000 1,000
Utile netto
Importo (€)
(2) Ricavi 4 526 250,00
(3) Costi 3 677 279,26|Coefficiente di | Coefficiente di | (5)- 4)3axB Utile netto
riduzione A riduzione B
(4)=(2)-(3) Ricavi - Costi 848 970,74 1,00 0,60 509 382,44
(1)/(5) Rapporto di convenienza pubblico-privato| 0,5270 VERIFICATO
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Via Solferino 131 - 65123 PESCARA (PE)
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