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DELLA STRUTTURA
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PUNTO 1) ORDINANZA N. 80/2015  = Box Uffici-Servizi

PUNTO 11) ORDINANZA N. 80/2015 = Box magazzino

PUNTO 6) ORDINANZA N. 80/2015 = Deposito Olii Esausti

TOTALE Punto 6)

RIEPILOGO DELLE AREE COPERTE IN SANATORIA

TOTALE COMPLESSIVO  IN SANATORIA

Box bombole gas
Tettoia di collegamento

= mq.13,20
= mq.  2,63
= mq.10,00

PUNTO 3) ORDINANZA N. 80/2015 = Protezione impianto "frantoio per fresato"

= mq.  26,33

= mq.   0,00

= mq.  25,83

= mq.    7,32

= mq.  59,48
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STRUTTURA PREFABBRICATA
 A PROTEZIONE DELL'IMPIANTO "FRANTOIO PER FRESATO"
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ORDINANZA N. 80 DEL 26/10/2015 - COMUNE DI ORTONA
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STRUTTURA PREFABBRICATA - PROTEZIONE IMPIANTO "FRANTOIO FRESATO"



OGGETTO

Codice Fiscale CSTGCR64A24G141C  -  Partita I.V.A.  01876570696

STUDIO TECNICO
Geom. Giancarlo Costanzo
Progettazione - Topografia - Consulenza Tecnica

Tel. 085 9067206  -  Fax 085 4988571  -  Cell.  335 487202  -  Email : geom.giancarlo.costanzo@tin.it

Via Cavour n. 23  -  66026 ORTONA (CH)

COMMITTENTE

PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA

LOCALITA'

Geom. Giancarlo Costanzo
il Tecnico

CONTRADA TAMARETE - ZONA INDUSTRIALE
COMUNE DI ORTONA (CH)

C.F. FOGLIO 39 PARTICELLA 254

PAVIMENTAL S.p.a.
con sede in ROMA (RM)

Via Giuseppe Donati, 174
c.f. 00481670586

partita I.V.A. 00904791001

Formato

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

A4

PER OPERE NON PREVISTE NELLE C.E. N. 178 DEL 08/08/1991
E VARIANTE N. 29 DEL 15/03/1993, COME INDICATE

NELL'ORDINANZA N. 80 DEL 26/10/2015
COMUNE DI ORTONA (CH)

ai sensi del D.P.R. 380/2001 e s.m.i.



RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA 

Il sottoscritto Geom. Giancarlo Costanzo, nato a Ortona il 24/01/1964, con studio in Ortona 

alla Via Cavour n. 23, iscritto all'Albo dei Geometri della Prov. di Chieti al n. 1050, redige la 

presente quale tecnico incaricato dalla PAVIMENTAL S.p.a., con sede in Roma alla Via 

Giuseppe Donati n. 174, codice fiscale 00481670586 e partita I.V.A. 00904791001. 

La presente relazione viene redatta quale parte integrante e sostanziale della richiesta del 

Permesso di Costruire in SANATORIA ai sensi del D.P.R. 06/06/2001, n. 380 e succ. mod. 

ed int.. 

Si premette che: 

- La PAVIMENTAL  S.p.a. è proprietaria dell’impianto per la produzione di 

conglomerati bituminosi, sito nell’agglomerato Industriale del comune di Ortona, alla 

Località Tamarete, distinto presso l’Agenzia del Territorio di Chieti, Catasto Terreni, al 

foglio di mappa n° 39 con la particella n° 254, Ente Urbano della superficie di mq. 32.266, 

ed in Catasto Fabbricati foglio di mappa n. 39 particella 254 sub 1 categoria D7 con la 

rendita di € 3.227,86 e particella 254 sub 2 categoria D/1 con la rendita di € 46,87. 

- La proprietà è pervenuta alla PAVIMENTAL  S.p.a. in virtù di atto di acquisto per 

notaio Germano De Cinque di Chieti in data 13/05/1991, Repertorio n. 34526, registrato a 

Chieti in data   03/06/1991al n. 1405. 

- A Seguito dell’acquisto sono stati eseguiti i lavori edilizi per la realizzazione 

dell’impianto previo rilascio della Concessione Edilizia n. 178 del 08/08/1991 e successiva 

Variante in Corso d’Opera Concessione Edilizia n. 29 del 15/05/1993. 

- Ad avvenuta ultimazione dei lavori è stato richiesto e quindi rilasciato il Permesso di 

Usabilità in data 21/10/1993 dal Comune di Ortona. 

- In data 23/02/2015 il cantiere PAVIMENTAL  S.p.a. è stato sottoposto ad “ispezione 

dei luoghi” da parte degli Ufficiali di Polizia Giudiziaria, in esecuzione del decreto di 

ispezione inerente il P.P. n° 413/2015 R.G.N.R. Mod. 21, con conseguente emissione di 

Verbale. 

- Con nota prot. n. 600 Pos. VI-1/6 del 30/05/2015 acquisita al protocollo dell'Ente al n. 

15595 dell'08/06/2015, il Ministero delle Politiche Agricole - Corpo Forestale dello Stato - 

Comando Stazione di Ortona, ha trasmesso al Comune di Ortona la comunicazione di 

violazioni  urbanistico-edilizie da parte della ditta PAVIMENTAL  S.p.A. per la 

realizzazione, in assenza di titoli abilitativi, di opere edilizie. 

 - Nel mese di marzo 2015 la PAVIMENTAL  S.p.a. ha dato incarico al sottoscritto di 

effettuare i dovuti accertamenti topografici per la verifica della esatta posizione e relativa 

individuazione in loco della linea di delimitazione tra le “Zone D1 Industriale” e “D1 Fiere e 

Mercati” della Zona Industriale del P.R.T. ricadente all’interno della stessa proprietà. Tale 

accertamento è stato ultimato nel mese di luglio 2015 ed i risultati, analiticamente  e 

dettagliatamente descritti nella relazione tecnica indicante le procedure e le operazioni 

topografiche adottate, sono oggi indicati nelle varie planimetrie di progetto allegate. 



- In data 26/10/2015 è stata emessa, nei confronti della PAVIMENTAL  S.p.a., 

l’Ordinanza n. 80 dal Dirigente del III Settore del Comune di Ortona con la quale è stata 

contestato alla ditta proprietaria la realizzazione, in assenza di titoli abilitativi, delle 

seguenti opere edilizie: 

a) Occupazione con contestuale cambio di destinazione d’uso di parte dei terreni 

ricadenti sulla particella catastale n. 254 del foglio 39, di area D1 con specifica 

destinazione a “Mercati e Fiere” del vigente P.R.T. del Consorzio A.S.I. Val 

Pescara; 

b) Realizzazione di strutture non riportate e/o difformi negli elaborati acquisiti, 

singolarmente descritte nelle loro caratteristiche e dimensioni nei 13 punti indicati 

nella stessa ordinanza e che non vengono qui riportati per brevità. 

Con la stessa è stato quindi ordinato alla PAVIMENTAL  S.p.a. di procedere al ripristino 

dello stato dei luoghi antecedente alla esecuzione abusiva delle opere contestate e cioè 

quelle di cui alla lettere a)  e b) (punti da n. 1 a n. 13). 

- Nei termini previsti dall’ordinanza 80/2015, la PAVIMENTAL  S.p.a. ha presentato 

ricorso per l’annullamento della predetta Ordinanza n. 80/2015 al Tribunale Amministrativo 

Regionale per l’Abruzzo, n. Registro Generale 19 del 2016. 

- In data 29/01/2016 il Tribunale Amministrativo Regionale per l’Abruzzo,ha accolto 

l’istanza cautelare ed ha pronunciato l’Ordinanza n. 00020/2016 REG.PROV.CAU. - 

N.00019/2016 REG. RIC. per la sospensione dell’efficacia della ordinanza del Comune di 

Ortona. 

 

Tutto ciò premesso, a seguito dei vari accertamenti effettuati, relativi alla corretta 

posizione della linea di delimitazione tra le “Zone D1 Industriale” e “D1 Fiere e Mercati” 

della Zona Industriale del P.R.T.  ed alla regolarità urbanistica dei vari manufatti oggetto di 

contestazione, la PAVIMENTAL S.p.a. ha inteso ottemperare parzialmente alla ordinanza 

n. 80/2015 emessa nei suoi confronti e contestualmente procedere alla Sanatoria degli 

interventi che risultano conformi alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente sia al 

momento della realizzazione degli stessi, sia al momento della presentazione della 

domanda (art. 36 del D.P.R. 380/2001 così come mod. dal D.Lgs. n. 301/2002). 



OPERE RIPRISTINATE 

Al fine di ottemperare alla predetta ordinanza n. 80/2015 la Società ha già provveduto al 

ripristino dello stato dei luoghi (come da Lettera a) Ord. 80/2015) ed la rimozione di tutti 

quei manufatti (come da Lettera b) Ord. 80/2015) che presentavano criticità tali da non 

consentire la verifica della “doppia conformità” necessaria per procedere alla richiesta del 

Permesso di Costruire in Sanatoria.  

La rimozione dei predetti manufatti si è resa necessaria in quanto gli stesi, pur essendo 

ubicati all’interno dell’area “D1 Industriale” e conformi alle N.T.A. dello strumento 

urbanistico vigente, non rispondevano alle vigenti norme tecniche per le costruzioni (D.M. 

14/01/2008) e alla recente entrata in vigore della L.R. 28/2011 Norme per la riduzione del 

rischio sismico e modalità di vigilanza e controllo su opere e costruzioni in zone sismiche, 

ed al suo regolamento emanato con D.P.G.R. 5 agosto 2015, n. 3/REG e la Delib.G.R. 9 

settembre 2015, n. 727. 

Di seguito si elencano e descrivono le opere rimosse e non rispondenti alle predette 

premesse, secondo elenco dell'ordinanza 80/2015 emanata dal Comune di Ortona, 

evidenziando nella documentazione fotografica lo stato ante e post operam delle aree 

interessate. 

 

Lettera a) Ord. 80/2015 : 

Rimozione dei materiali e del manto di asfalto dalla sezione del terreno, distinto con la  

particella catastale n. 254 del fg. 39, risultante a seguito di verifica topografica, in area D1 

con specifica destinazione a "Mercati e Fiere" del vigente P.R.T. del Consorzio A.S.I. Val 

Pescara (vedere foto seguenti). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Lettera b) Ord. 80/2015 : 

Rimozione delle strutture non riportate e/o difformi negli elaborati acquisiti e precisamente: 

Punto 2) Ord. 80/2015 :  

Struttura tipo tettoia adibita a rimessa auto a ridosso dello spigolo sud-ovest, della 

recinzione avente un ingombro di circa mt. 7,60 x 4 20 ed altezza variabile da mt. 1,95 a 

2,25; 

                 PREESISTENTE             ATTUALE 

 

 

 

 

 

 

 

Punto 4) Ord. 80/2015 :  

Struttura tipo tettoia aperta su quattro lati a forma rettangolare nelle vicinanze della 

recinzione adibita a deposito materiali con ingombro di circa mt, 8,90 x 5,10 ed altezza 

variabile da mt. 3,00 a mt. 3,70. 

                 PREESISTENTE             ATTUALE 

 

 

 

 

 

 

 

 

Punto 5) Ord. 80/2015 :  

Struttura tipo tettoia aperta su quattro lati a forma rettangolare a ridosso del Fosso Casone 

- adibita a deposito materiali ed attrezzi, avente ingombro di circa m. 5,60X10,40 con 

copertura ad una falda in lamiera zincata, altezza variabile da circa m. 3,70 a m. 4,30 nel 

punto più alto. 

                 PREESISTENTE                ATTUALE 

 

 

 

 

 

 



Punto 7) Ord. 80/2015 : 

Struttura tipo tettoia aperta su quattro lati, a forma rettangolare, nelle vicinanze della 

recinzione a ridosso del Fosso Casone, adibita a deposito materiali ed attrezzi, avente 

ingombro di circa m. 5,20X8,85 con copertura ad una falda in lamiera zincata con altezza 

variabile da m. 3,10 a m. 3,15. 

                 PREESISTENTE                ATTUALE 

 

 

 

 

 

 

 

Punto 8) Ord. 80/2015 : 

Struttura tipo tettoia aperta su due lati, a forma  rettangolare, avente ingombro di circa m. 

6,30X6,50, copertura ad una falda in lamiera zincata ed altezza variabile da m. 3,10 a m. 

3,80 nel punto più alto, adibita a rimessa attrezzi e materiali. 

                 PREESISTENTE                ATTUALE 

 

 

 

 

 

 

 

Punto 9) Ord. 80/2015 : 

Struttura tipo tettoia aperta su tre lati, avente ingombro di circa m. 24,40X4,80, con 

copertura ad una falda, in lamiera zincata con altezza variabile da circa m. 4,10 a m. 4,20 

nel punto più alto, adibita a rimessa automezzi. Pavimentazione in asfalto. 

                 PREESISTENTE               ATTUALE 

 

 

 

 

 

 

 



Punto 10) Ord. 80/2015 : 

Struttura tipo tettoia aperta su tre lati, a forma rettangolare, adiacente la cabina 

antincendio, avente un ingombro di circa m. 1,80X4,50, con copertura ad una falda in 

lamiera zincata con altezza nel punto più basso di circa m. 2,70 e di m. 3 nel punto più 

alto. 

                 PREESISTENTE               ATTUALE 

 

 

 

 

 

 

 

Punto 12) Ord. 80/2015 : 

Struttura tipo tettoia aperta su quattro lati, a forma rettangolare, nelle vicinanze della 

struttura adibita a mensa/spogliatoi/laboratori, avente un ingombro di circa m. 5X4,20, con 

copertura ad una falda in lamiera zincata con altezza nel punto più basso di circa m. 1,90 

e di m. 2,10 nel punto più alto, adibita a rimessa autoveicoli. 

                 PREESISTENTE                ATTUALE 

 

 

 

 

 

 

 

Punto 13) Ord. 80/2015 : 

Struttura tipo tettoia aperta su quattro lati. a forma irregolare (tipo elle), nelle vicinanze dei 

serbatoi del bitume, avente un ingombro massimo di circa m. 9,90X7,50, con copertura ad 

una falda in lamiera zincata con altezza nel punto più basso di circa m. 4,30 e di m. 4,85 

nel punto più alto, adibita a rimessa mezzi d'opera. 

                 PREESISTENTE              ATTUALE 

 

 

 

 

 

 

 



OPERE OGGETTO DI SANATORIA 

Le sole opere per cui si richiede la Sanatoria, eseguite nei vari periodi come di seguito 

indicati, risultano essere le seguenti:  

Punto 1) Ord. 80/2015 : 

Ampliamento pertinenziale (inferiore al 20% della superficie esistente) in aderenza al 

preesistente box ad uso uffici e servizi come da C.E. 29/1993. 

Trattasi di manufatto semplicemente poggiato su massetto di cm 20 e quindi amovibile, 

adibito ad uffici e servizio igienico, consistente in un box prefabbricato a pannelli modulari 

portanti in laniera grecata opportunamente coibentati, a copertura piana con pannelli dello 

stesso tipo opportunamente impermeabilizzati, a forma regolare, collegata alla struttura 

preesistente, avente un ingombro di ml. 9,30 x 2,40 la sezione principale, oltre disimpegno 

di ingresso e collegamento con l’adiacente box, delle dimensioni di mt. 1,50 x 2,67, con 

copertura in onduline zincate e con altezza utile interna di ml. 2,70. Tutti gli ambienti 

ritraggono aerazione ed illuminazione direttamente dall’esterno a mezzo di finestre e i due 

locali principali sono dotati di impianto di climatizzazione. L’accesso si effettua da porta 

anti-panico dal prospetto principale ed in corrispondenza del disimpegno. L’ampliamento 

in oggetto sviluppa pertanto una superficie coperta complessiva di mq. 26,33 inferiore al 

20% della superficie del box uffici esistente (ml. 18.30 X ml. 8.70 = mq. 159,21). Risulta 

ubicato a distanza di ml. 8.00 dal confine di proprietà e quindi conforme alle N.T.A. del 

P.R.T. Consorzio A.S.I. Val Pescara. 

Il box prefabbricato è stato ubicato in loco entro il 28/02/2006. 

 

Punto 3) Ord. 80/2015 : 

Struttura a forma irregolare priva di copertura, all’interno dell’area impianti, destinata alla 

protezione dell’impianto “frantoio per il fresato” costituita da tre pareti verticali aventi 

rispettivamente lunghezze di ml. 2.10 (parete Nord), ml. 3.90 (parete Est) e ml. 3.30 

(parete Sud) con altezza uniforme di mt. 4,00, semplicemente imbullonata sul massetto in 

cls di circa cm. 10 che funge da appoggio dell’impianto innanzi descritto. La struttura 

verticale è costituita da sei montanti in metallo con apposite scanalature per l’inserimento 

ad “incastro” dei quattro pannelli tipo “sanwich” fonoassorbenti orizzontali di 

tamponamento aventi altezza di ml. 1.00 cadauno in materiale plastico. 

La struttura è stata realizzata ed ultimata entro il 30/08/2013. 

 

Punto 6) Ord. 80/2015 : 

Manufatto a forma rettangolare chiuso sui quattro lati da pannelli in lamiera zincata e porta 

di accesso, adibito a deposito oli esausti, nelle vicinanze, della recinzione a ridosso del 

Fosso Casone, avente ingombro di ml. 4.00 X 3,30 per una superficie coperta di mq. 

13,20, con copertura ad una falda in lamiera ondulata, con altezza variabile da circa m. 

200 a m. 2,30 nel punto più alto. Adiacente e contiguo allo stesso è stato posizionato un 



box chiuso in cemento prefabbricato amovibile, semplicemente poggiato sul piano di 

appoggio, adibito a custodia bombole gas, delle dimensioni di  m. 1,75 X 1,50 per una 

superficie coperta di mq. 2,63 con copertura a due falde contrapposte ad altezza minima 

di ml. 2.00 e massima di ml. 2.25. I due manufatti sono tra di loro uniti da una tettoia di 

collegamento di circa mq. 10, dotata di rete metallica di altezza ml. 1.50 su tre lati in uno 

dei quali è stato inserito un cancelletto metallico per l’accesso allo stesso portico. 

I manufatti sono stati realizzati ed ultimati entro il 31/12/1994. 

 

Punto 11) Ord. 80/2015 : 

Manufatto tipo box prefabbricato chiuso su quattro lati ad uso magazzino, a forma 

rettangolare, ubicato in aderenza al corpo prefabbricato ad uso mensa/spogliatoi/laboratori 

come da C.E. 29/1993. Le dimensioni planimetriche risultano essere di ml. 2.40 X 3.05 per 

una superficie coperta di mq. 7,32, con copertura piana ed altezza esterna complessiva di 

ml. 3.00. L’altezza utile interna è di ml. 2,70. 

Trattasi di manufatto semplicemente poggiato sul piano piazzale e quindi amovibile, 

adibito ad magazzino per deposito di materiale vario. E’ dotato di una porta ed una finestra 

sul prospetto frontale che garantiscono, oltre l’ingresso al locale, anche l’aerazione ed 

illuminazione direttamente dall’esterno. Risulta ubicato a distanza maggiore di ml. 8.00 dal 

confine di proprietà e quindi conforme alle N.T.A. del P.R.T. Consorzio A.S.I. Val Pescara. 

Il box prefabbricato è stato ubicato in loco entro il 31/12/2004. 

 

Le predette opere sono fotograficamente documentate ed analiticamente e 

dettagliatamente descritte negli elaborati grafici e nelle planimetrie varie allegati alla 

richiesta del Permesso di Costruire in Sanatoria onde farne parte integrante e sostanziale. 

 

Trattandosi di sanatoria per lavori effettuati in epoca remota, non sono previste ulteriori 

opere edilizie. 



 

VERIFICA CONFORMITA' DELLE SUPERFICI COPERTE 
        

Area Totale lotto PAVIMENTAL  S.p.a. - foglio 39 particella 
254 

         = mq.       32.266  

        

Variante P.R.G. - Zona D1 Industriale 7 / 8 = circa mq.       28.233  

Variante P.R.G. - Zona D1 Fiere e Mercati 1 / 8 = circa mq.        4.033  

        

Variante P.R.T. - Zona D1 Industriale 3 / 4 = circa mq.       24.200  

Variante P.R.T. - Zona D1 Fiere e Mercati 1 / 4 = circa mq.        8.067  

        

ZONA D1 IND.LE MEDIA TRA LE DUE DESTIN. URBANISTICHE = circa mq.       26.216  

        

SUPERFICIE DEL LOTTO A DISPOSIZIONE       

 (come da relazione allegata alla C.E. n. 29/1993)       
= circa mq.       25.000  

        

INDICE COPERTURA LOTTI INDUSTRIALI     min. max 

art. 6, Comma B) delle N.T.A. del P.R.T. (mq./mq.)     
  = 

35% 40% 

        

AREA COPERTA MASSIMA CONSENTITA       min. 

art. 6, Comma B) delle N.T.A. del P.R.T.       
= mq. 

   8.750,00  

        

AREA COPERTA ATTUALE 

Impianto di produzione (come da relazione C.E. n. 29/83)  = mq.       505,00  

Uffici (come da relazione C.E. n. 29/83)  = mq.       157,00  

Servizi/Mensa/Laboratorio (come da relazione C.E. n. 29/83)  = mq.       222,00  

Officina/Ric. Mezzi/Loc. Olii (come da relazione C.E. n. 29/83)  = mq.       425,00  

Locali Autoclave/Guardiola/Cabine (come da relazione C.E. n. 29/83)  = mq.        54,00  

Parcheggi Coperti (come da relazione C.E. n. 29/83)  = mq.       300,00  

TOTALE COMPLESSIVO C.E. N. 29/1993  = mq.    1.663,00  

       

AREA COPERTA IN SANATORIA 

Punto 1) Box uffici-servizi  = mq.        26,33  

Punto 3) Protezione impianto "frantoio per il fresato"  = mq.             -    

Punto 6) Dep. Olii Esausti mq.13,20+Box bomb. mq.2,63+Tettoia mq.10,00  = mq.        25,83  

Punto 11) Box magazzino  = mq.          7,32  

TOTALE COMPLESSIVO  IN SANATORIA  = mq.        59,48  

        

AREA COPERTA TOTALE 

  Area coperta Totale come da C.E. 29/83      = mq.    1.663,00  

  Area coperta Totale in SANATORIA      = mq.        59,48  

             = mq.    1.722,48  

        

AREA COP. POST SANATORIA mq. 1.722,48 < AREA COP. CONSENTITA mq. 8.750,00 

Tanto in evasione dell’incarico ricevuto. 

Ortona, li 27 aprile 2016.                                                   IL TECNICO INCARICATO 

                geom. Giancarlo Costanzo 

 


