Citta di Roseto degli Abruzzi

Povincia di Teramo

Cambio di destinazione d’'uso Struttura
Sanitaria esistente "RADIOSANIT S.R.L.”
mediante variante semplificata ai sensi
dell’art. 8 del D.P.R. 160 del 07/09/2010"
per futura costruzione nuovo padiglione
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CITTA’ DI ROSETO DEGLI ABRUZZI
PROVINCIA DI TERAMO

OGGETTO: Cambio di destinazione d’uso struttura sanitaria
esistente e costruzione nuovo padiglione "RADIOSANIT
S.R.L.” mediante variante semplificata ai sensi
dell’articolo 8 del D.P.R. 160 del 7/09/2010.”

Ditta: "RADIOSANIT S.R.L.” Amministratore Unico Mario Verdecchia

RELAZIONE TECNICA
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PREMESSA

La "RADIOSANIT S.R.L.” nasce nel 1980, inizia come studio radiologico e di
terapia fisica convenzionato con le mutue del tempo, in una zona centrale di
Roseto degli Abruzzi. Negli anni, Radiosanit cresce continuamente, cambia
ancora sede nel 1990 e si insedia in una struttura di 300 mq. Nel 1998 un altro
importante passaggio la nuova sede, spaziosa e moderna, in via Scozia dove &
ubicata attualmente.

Radiosanit si evolve e si modernizza continuamente investendo in un servizio ed
un modo di lavorare concretamente alternativo rispetto a quello che offre il SSN,
adottando procedure ed organizzazione aziendali rigorose, certificazioni,
customer care, marketing oltre ad un continuo miglioramento di attrezzature e
strumentazioni biomedicali.

Radiosanit & una delle strutture sanitarie che si distingue nel panorama della
sanita perché offre ai propri utenti uno standard di prestazioni e servizi di alta
qualita costante nel tempo.

La struttura eroga servizi moderni ed efficaci che comprendono Vvisite
specialistiche e indagini diagnostiche di livello avanzato, utilizzando strumenti e
tecnologia di ultimissima generazione.

La struttura possiede anche un ampio spazio adibito a palestra di riabilitazione
e centro di fisiokinesiterapia, dotato delle piu moderne attrezzature per il
recupero funzionale del paziente.

Inoltre, consapevole dell'importanza di garantire un'assistenza globale,
Radiosanit dispone anche di un laboratorio analisi e di diverse sale per ecografie
ed ecocolorddoppler.

Radiosanit s.r.l., accreditata e struttura convenzionata per |'erogazione di servizi
per conto del Sistema Sanitario Nazionale, aderisce alle richieste istituzionali di
rendere pubblici i principi ai quali si ispira come obbligo verso i cittadini e nel
rispetto della Legge Regionale n. 32/2007 € dotata della Carta dei Servizi, un
documento dinamico a favore della tutela della salute dei cittadini che viene
continuamente revisionata e, ove necessario, modificata/adeguata, al fine di
garantire servizi sempre efficienti, aggiornati ed in grado di soddisfare le
richieste degli Utenti secondo i principi fondamentali di - Uguaglianza ed
Imparzialita - Rispetto - Diritto di Scelta - Partecipazione - Efficacia ed Efficienza
- Continuita.

E’ un punto di riferimento per la sanita privata ed € un valido aiuto al Servizio
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Sanitario Nazionale per |‘abbattimento delle liste d’attesa per alcuni esami
diagnostici.

Questa realta imprenditoriale rosetana ora da lavoro a diversi dipendenti e
collaboratori con un continuo investimento in macchinari di ultima generazione
e in nuovi, confortevoli, spazi per i pazienti.

Un’azienda in continua evoluzione, con visioni imprenditoriali brillanti e crescenti
esigenze di nuovi spazi in ampliamento della esistente struttura al fine di
soddisfare il crescente apprezzamento del servizio erogato.

UBICAZIONE

La sede della Societa "RADIOSANIT S.R.L.”, € ubicata in Via Scozia, 13, Contrada
Voltarrosto del Comune di Roseto degli Abruzzi.

e—

VISTA PANORAMICA DELL’AREA INTERESSATA
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I'attuale struttura non avendo una specifica attinenza con la destinazione
urbanistica della zona, & stata legittimata con deliberazione del Consiglio
Comunale n. 2 del 20/01/2015 mediante permesso di costruire in deroga n.
18/2015, ai sensi dell’art. 14 del D.P.R. n. 380/01, all'interno della medesima
struttura esistente, distinta in catasto al foglio 52 particella 354, con lotto di
pertinenza di mq. 2.452, nella porzione ad OVEST risulta un locale di circa mq.
298,45, destinato a rimessa unita mobili e officina, inoltre, in adiacenza a
confine ovest della struttura sanitaria esistente, di proprieta della stessa Societa,
e presente un’‘area libera di mqg. 3.490,00, distinta in catasto al foglio 52
particelle (614-615-616-617-618-619).

e .
{ &0 —1

WoOE—

Stralcio planimetri catastale foglio 52 p.lle (354-614-616-617-618-619)

Per i motivi specificati in premessa ed al fine di conformare l'intera area alla
specifica destinazione urbanistica pertinente |'attivita svolta, tenuto conto anche
della necessita di ampliare la propria attivita, si chiede l'attivazione della
procedura SUAP di cui all’art. 8 del D.P.R. n. 160/2010, sia per la variazione
della destinazione d’'uso del locale di circa mq. 298,45, attualmente
destinato a rimessa unita mobili e officina sia per la variazione della
destinazione urbanistica dell’'intera area di pertinenza della struttura
esistente foglio 52 particella 354 di mq. 2.452, includendo anche le aree

libere limitrofe distinte in catasto al foglio 52 particelle 614 - 615 - 616
4



Ing. Eugenio Patacchini Cell. 3348562261 Viale G. Matteotti, 5 - 64026 Roseto degli Abruzzi

- 617 - 618 - 619 di mq. 3490, per una superfice complessiva di mq.

5.942 Tale richiesta viene avviata dalla ditta Mario Verdecchia in qualita di
Amministratore unico della Societa “RADIOSANIT S.R.L.”, C.F./ P.IVA:
00277930673 per impellente necessita di ampliamento della struttura e
potenziamento dei servizi erogati.

La richiesta di attivazione della procedura “SUAP” di cui all’art. 8 del D.P.R. n.
160/2010 € motivata principalmente dal riuso di una struttura esistente, non piu
utilizzata per uso artigianato, ubicata in Via Scozia, nella zona artigianale di
Voltarrosto del Comune di Roseto degli Abruzzi, attualmente destinata a zona
urbanistica di P.R.G. “D” “Sottozona D2 - Artigianato), Zona gia dotata di piano
attuativo, di tutte le urbanizzazioni, dei servizi e delle infrastrutture, da variare

in Zona “F"” Attrezzature ed impianti di interesse generale. Sottozona

“F3 attrezzature ed impianti pubblici art. 26 N.T.A.” del vigente PRG.

DESCRIZIONE SINTETICA DEL PROGETTO,

L'intervento in progetto, tenuto conto dell’'ubicazione, dell'immobile esistente,
dell’attivita che dovra essere svolta/insediata si configura Variante urbanistica
semplificata e viene proposta ai sensi dell’art. 8 del D.P.R. 160 del 7/9/2010,
dalla ditta Mario Verdecchia in qualita di Amministratore unico della Societa “
RADIOSANIT S.R.L.”, C. F./ P. IVA: 00277930673 sull'immobile distinto in
catasto al foglio 52 (Particelle: 354 - 614 - 615 - 616 - 617 — 618 - 619), di
complessivi mq. 5.942 di proprieta della Societa "RADIOSANIT S.R.L. ubicata
in Via Scozia, nella zona artigianale di Voltarrosto del Comune di Roseto degli
Abruzzi.

Per la parte in cui la Variante consiste nella variazione di destinazione d’uso dei
locali esistenti, attualmente destinati a rimessa unita mobili e officina da
destinare ad attivita di Centro di diagnosi e cura a regime ambulatoriale si
evidenzia che tale variante non modifica lo stato dei luoghi poiché trattasi, per
circa mq. 298,45, di riuso di una parte di immobile esistente gia approvato
con permesso di costruire n. 18/2005 in deroga ai sensi dell’art. 14 del D. P. R.
06/06/2001 n. 380 giusta deliberazione del Consiglio Comunale n. 2 del
20/01/2015 del Comune di Roseto degli Abruzzi, resta da adeguare
urbanisticamente I'area di pertinenza della struttura esistente e I'area adiacente
ad OVEST distinta in catasto al foglio 52 (Particelle: 354 — 614 - 615 - 616 -
617 - 618 - 619), al fine di consentire la costruzione di un nuovo

padiglione di mq. 1466,00, lordi, disposto su due livelli di piano, di cui al

piano terra per mq. 999,00 lordi destinati a poliambulatorio e servizi,
mentre al piano primo mq. 467,00 lordi destinati ad uffici, sala conferenze
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e servizi, da edificarsi sull’adiacente area libera posta a confine ovest del
padiglione esistente.

Pertanto, in sintesi il progetto prevede, in parte il cambio di destinazione d'uso
dei locali esistenti senza realizzazione di nuovi volumi e la restante parte, come
sopra specificato, consiste nella futura costruzione del nuovo padiglione, ad
Ovest dell’esistente padiglione, in ampliamento della struttura poliambulatorio,
in linea con l'obiettivo dell’azzeramento del consumo di suolo definito a livello
europeo con la Strategia tematica per la protezione del suolo, obiettivo rafforzato
dal Parlamento Europeo con l'approvazione del Settimo Programma di Azione
Ambientale.

DESTINAZIONE URBANISTICA ATTUALE DELLA ZONA

Attualmente l'intero immobile distinto in catasto al foglio 52 Particelle 354 - 614
- 615 -616 - 617 - 618 - 619 di complessivi mq. 5.942 ricade in Zona “D”
Sottozona “"D2 Artigianato” art. 24 N.T.A. del vigente PRG con i seguenti
parametri edificatori:

- “indice di utilizzazione fondiaria 0,50 mq/mgq;

- lotto minimo pari a 1.000 maq.

- altezza max ml. 6,50 (salvo che per particolari volumi come torri, camini, silos,
ecc...);

- distacchi da confini: minimo assoluto di ml 6,00 dai confini del lotto, tranne
lungo il ciglio della strada di accesso per le quali sono fissate distanze minime di
ml. 10,00,

- parcheggi nella misura prevista all’art. 7.4

- superficie utile residenziale max pari a 120 mq per ogni complesso produttivo”.
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DESTINAZIONE URBANISTICA PROPOSTA IN VARIANTE SEMPLIFICATA
(ai sensi dell’articolo 8 del D.P.R. 160 del 7/09/2010).

Immobile distinto in catasto al foglio 52 Particelle 354 - 614 - 615 - 616 - 617
- 618 - 619 di complessivi mq. 5.942 da destinare in Zona urbanistica di
P.R.G. “F” Attrezzature ed impianti di interesse generale. “Sottozona F3
attrezzature ed impianti pubblici” art. 26 N.T.A. del vigente P.R.G.;
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STRALCIO P.R.G. proposto in variante
Norme Tecniche di Attuazione:
€ consentito intervento diretto con i sequenti parametri edificatori:
- “indice di utilizzazione fondiaria 0,50 mqg/mgq;
- lotto minimo pari a 1.000 maq.
- altezza max ml. 7,50 (salvo che per particolari volumi tecnici come torri,
camini, silos, ecc...);
- distacchi da confini:
Minimo assoluto di ml 6,00 dai confini del lotto, tranne lungo il ciglio della strada
di accesso per le quali sono fissate distanze minime di ml. 10,00;

- parcheggi nella misura prevista all’art. 7.4 delle vigenti N.T.A.
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Il procedimento

che si propone all’'esame del “SUAP” (Sportello Unico per le Attivita Produttive)
comporta |'attivazione della procedura di cui all’art. 8 del D.P.R. n. 160/2010, in
quanto tale condizione comporta sia la variazione della destinazione d’uso della
porzione dei locali attualmente destinati a rimessa unita mobili e officina, sia la
variazione della destinazione urbanistica dell'intera area di pertinenza che
attualmente ricade in Zona “D” Sottozona “D2 Artigianato” art. 24 N.T.A. del
vigente PRG, da modificare in Zona urbanistica di P.R.G. “F” Sottozona F3
attrezzature ed impianti pubblici” art. 26 N.T.A. del vigente Piano Regolatore
Generale.

L'immobile esistente risulta:

e conforme agli strumenti di pianificazione Comunali, generali e sovraordinati;

I'area di pertinenza risulta sufficiente per lo svolgimento dell’attivita

commisurato circa l|'‘estensione dell'area interessata dalla variante alle

specifiche ed esclusive esigenze delle attivita prospettate nel progetto;

e conformita alla documentazione tecnica presentata;

e congruita e rispetto alle urbanizzazioni primarie e secondarie esistenti, anche
in considerazione che la zona € ampiamente dotata di infrastrutture, servizi e
reti;

e dotazione degli di standards urbanistici prescritti dalle vigenti norme in
materia.

Standards Urbanistici

Ai sensi dell’art. 5. Del D.M.1444 del 1968 e ai sensi all'art. 18 della legge n.
765 come trasformato nell’art.41-sexies (art. 18) della Legge 17 agosto 1942,
n. 1150” gli standard gia realizzati esistenti nella zona risultano ampiamente
soddisfatti.

PIANI SOVRAORDINATI

Compatibilita con la Nuova legge urbanistica sul governo del territorio
L. R. Abruzzo 20/12/2023, n. 58 ai sensi dell’art. 78 (Varianti ai sensi
dell’articolo 8 del d.p.r. 160/2010).

Nel Piano Territoriale Provinciale I'ambito interessato dall‘intervento risulta
in linea con le indicazioni emanate dalla Provincia di Teramo nelle N.T.A. del
P.T.P. di cui agli artt. 17 - 19 e [20 c. 4 lettera a) p. 2] (Poliambulatori),
demandando ai comuni, nella pianificazione comunale, la localizzazione e la
dimensione specifica di ogni servizio o attrezzatura, nonché i parametri edilizi ed
urbanistici da adottare, come occasione di riqualificazione urbanistica, pertanto
compatibile con la proposta progettuale.
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Stralcio P.T.P. Teramo

Il Piano di assetto idrogeologico e la Carta della Pericolosita del Piano
Stralcio di Bacino per I’Assetto Idrogeologico “Fenomeni gravitativi e Processi
Erosivi” della Regione Abruzzo non individua zone a rischio in tale ambito.

LEGENDA

P3 - PERICOLOSITA' MOLTO ELEVATA
Aree interessate da Dissesti in attivita o riattivati
stagionalmente.

P2 - PERICOLOSITA' ELEVATA
Aree interessate da Dissesti con alta possibilita
di riattivazione.

P1 - PERICOLOSITA' MODERATA
Aree interessate da Dissesti con bassa possibilita
di riattivazione.

. Pscarpate - PERICOLOSITA' DA SCARPA
Aree interessate da Dissesti tipo Scarpate.

Area in cui non sono stati rilovati Dissest.
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STRALCIO P.R.P. non |nd|V|dua zone tutelate in tale ambito.
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PROGETTO

Il progetto prevede in parte esclusivamente il cambio di destinazione d’uso dei
locali esistenti, senza realizzazione di nuove opere, solo realizzazione e
modifiche di tramezzature interne, per circa mq. 298,45 in riuso di parte
dellimmobile esistente, gia approvato con permesso di costruire in deroga
n.18/2005, ai sensi dell’art. 14 del D. P. R. 06/06/2001 n. 380 giusta
deliberazione del Consiglio Comunale n. 2 del 20/01/2015 del Comune di Roseto
degli Abruzzi, resta da adeguare urbanisticamente |'area di pertinenza della
struttura esistente e |'area adiacente ad OVEST distinta in catasto al foglio 52
(Particelle: 354 - 614 - 615 - 616 - 617 - 618 - 619), al fine di consentire la
futura costruzione di un nuovo padiglione di mq. 1466,00, lordi, disposto su due
livelli di piano, di cui al piano terra per mqg. 999,00 lordi destinati a
poliambulatorio e servizi, mentre al piano primo mq. 467,00 lordi destinati ad
uffici, sala conferenze e servizi, da edificarsi sull’adiacente area libera posta a
confine ovest del padiglione esistente.

it

LOTTO “A”

Area Parcheggio = mg. 320,00

glis e o
o o G

LOTTO "B”

PLANIMETRIA GENERALE Scala 1:200
Superficie complessiva (A+B)=mq. 5.942
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Occorre adeguare urbanisticamente |'area di pertinenza all’attivita esistente
nella zona artigianale in quanto, trattandosi di attivita condotte da imprese
esercente l'interesse pubblico, relativamente agli edifici legittimamente realizzati

0 comunque sanati, nel rispetto delle caratteristiche architettoniche dominanti

degli edifici.
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La variante urbanistica non incrementa la potenzialita edificatoria dell’area in quanto
viene applicato lo stesso indice fondiario di 0,50 mqg./mq., pertanto lo sviluppo
edificatorio potenziale dell’area interessata dalla futura nuova costruzione risulta essere
mq. 3490 x 0,50 = mq. 1745,00, mentre I'utilizzo reale della nuova costruzione
e di mq.1466,00.

Specifica tipologia di progetto nuova costruzione con intervento diretto

Piano terra superfice netta:

Autorimessa unita mobili .... mg. 200,00
Magazzino .......ccoevvvviiiinnnnn. mq. 160,00
Archivio ....ccoevvviiiviiiennne, mq. 100,00

Ambulatori palestra e servizi mq. 472,14
TOT. netti mq. 932,14

Portico P.T. ..cvvviiiiiiinnns mq. 116,37

Piano primo superfice netta:
Uffici, Sala conf., servizi, netti ............cooevvviiiis mq. 385,28
LerrazZZa .o e mq. 166,00

Come rappresentato nelle Tavole 5 e 6 dei grafici allegati.

. o
P | —
P = e
8 ! n . ]—“':
5.00
L _ e
s |
e el s qarca Particn
AR
e
AL | ST e
BIR, S0 J
.00
10,08 } 20 |1
Arrhnan mg. 10006
H = 4.5
ALRDT STy M. 200,00 Magazzng
Wricd mokdll H] . 156.00 B
H=45% H M
= B
! I

a.00
i T I =3 — — I

PIANTA PIANO TERRA mq.999,00 lordi
Scala 1:100
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PIANTA PIANO PRIMO mgq. 467,00 lordi
Scala 1:100

. S ~— i T i ~—
planivolumetrico con futuro padiglione - VISTA DA NORD-EST
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planivolumetrico con futuro padiglione - VISTA DA NORD-OVEST

Roseto degli Abruzzi, 09.08.2024
IL TECNICO
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