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COMUNE DI

(Provincia di I’ Aquila)

Cap. 67040 Via del Municipion, ! Tel. 0862 751413
w C.F. 8000283066% E - mail: infotdcomunediocra it
PIL 00212170666 Codice IBAN: IT 11 E 05387 40770 0G0000198801 cep. n 12133674
Servizio Tecnico pec: demografict oore.aqdlezalmail #
e - ]

Alla REGIONE ABRUZZ0

Dipartimente Territorio - Ambiente

Pec: dpedgipec.reaione.abruzzo. i

E-mail Dipartimento: dpcgizegione abruzzo it

» DPCO02Z — Servizio Valutazione Ambientale
Pec: dpef02iipec. regione abruzzo i

» DPC032 — Servizio Pianificazione Territoriale ¢ Pacsaggio
Pec: dpeQ32iipec regione.abiuzzo i

Alla REGIONE ABRUZZO
Dipartimento Agricoltura
Pec: dpdiepee regione.abruzzo i
E-mail Pipartimento: dpdieiregione abruzzo.it
« DPD025 — Servizio Territoriale per I’ Agricoltura Abruzzo Ovest
Pee: dpd023/hpec regipne abruzzo it

Spett.le Arzienda Sanitaria Locale (ASL) 1 Avezzano —
Sulmona - I’ Aquila

Pec: protocoliogeneralei@ipec.astlabrizzo. it

Alla PROVINCIA DELL’AQUILA
Dipartimento III, Sviluppo ¢ Controllo del Territorio,
Provveditorato alla Ricostruzione, Servizio Analisi e Valutazioni
Ambientali
Pec: urpicert.orovineia laguila it

Ep.c. Spett.le LA VALLE S.R.L.

Pec: info.)avallestlipec. it

Studio Ing. Francesco Bonanni
Pec: ifranceseo bonanmipingpec.en

Al Signor Sindaco del Comune di Ocre
Awv. Gianmatteo Riocei
E-mail: gmdacoiieomunediocre.it

Ogpetto:  Indizione della Conferenza del Servizl Decisorin ai sensi dell’art. 14, comma 2, della Legge n. 241/1990 ¢ s.m.i. da
effettuarsi “IN FORMA SEMPLIFICATA ED IN MODALITA’ ASINCRONA” (ex art. 14 bis della Legge n.
241/90 — ultima modifica D.L.gs. n. 127/2016), per |'esame contestuale degli interessi pubblici coinvolti nel
procedimento per 'esame della proposta per la realizzazione dell’Intervento per PAmpliamento di una attivita
Alberghiera e Ristorativa in Cavalletto d’Qcre in via di Civila (ex via Fura) n. 25 di ampliamento, in variante al
vigente P.R.G. comunale, dell’Hotel “La Valle 8.r,1.” nel Comune di Ocre:
a) verifica di assoggettabilitd a V.A.S. ai sensi dell’art. 12 D.L.gs. 3 aprile 2000, n.152;
b) accertamente di compatibilitd con il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale vigente in

Indizione deils Conferenza dei Servicd Decisoria of sensi deli’aie 14, comma 2, della Legge n 241/199C @ s.m.i. Ay effetirarsi “IN FORMA SEMPLIFICATA ED IN MODALITA® ASINCRONA" (exart 14bisdellaleggen
241/90 — witima modifica D.1.gs. n. 127/2016), per 'esame centesiuale degli interessi pubblici coinvolti ncl grocedimenta per I'esame della propesta per 1 realizzazione del’Iniervento per I"Ampliamente di una attivitd Alberghier ¢
Ristorativa in Cavalleits d'Ocre in via di Civita {fex via Fera) & 25 di amplirmento, in variante 2f vigente P.R.G, cosaunale, dell'Hetel “La Valle S.r.L.” nel Conune di Ocre:

8} verificr diassoggedtablid a VA5 absensl dell'art. 12 P.I_ge. 3 oprile 2006, n152;
[0) d] b il Fiano i Cr Frovinchale v1zenle lnvierite al contenuti della variante al sendd dell'art. S del LLEIL T setlembre 2010, 2. 160 € ori. 18 della LR 2 dicembre 2023, 0. 58,
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merito ai contenuti della variante ai sensi delP’art. 8 del D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160 ¢ art. 78
della L.R. 20 dicembre 2023, n. 58.

[ sottoscritti Ing. Fausto Pancella, in qualith di Responsabile dell’ Area Tecnica-Manutentiva del Comune di Ocre

e Responsabile del Procedimento in oggetto,
E
la Dott.ssa Marina Accili in qualita di Autoritd Procedente quale Responsabile dell’ Area Amministrativa del Comune di

Ocre,

Premesso che la Soc. Hotel La Valle Sel, con sede in L’Aquila, frazione di Civita di Bagno, via ha fatto
pervenire una richiesta di ampliamento della struttura alberghiera esistente, proposta in variante al P.R.G. comunale,
per la realizzazione di una sala ristorante al piano superiore del garage interrato, senza aumento della supetficie coperta;

che la Societd ha invocato le procedure di cui all’art. 8 del D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160 poiché traftasi di
intervento che richiede la contestuale modifica delle norme di attuazione del P.R.G. ed in particolare dell’art. 48 — Zona
per Attrezzature Riceftive: Alberghi. e dell’art. 9.2,p.to 2) — Plani di Iniziativa Privata, olire che I'integrazione delle
previsioni urbanistiche dello strumento generale con una nuova area (inedificabile) per verde e parcheggi a servizio
della struttura alberghiera esistente;

che la variante si sostanzia:

v" nella richiesta di modifica dell’Indice di Utilizzazione Fondiaria che passa da Uf = .35 ma/mq a 0.41 con un
incremento di superficie di 370.49 mgq. oltre le attuali potenzialitd;

v nella modifica al comma 1 dell’art. 48 delle N.T.A. perché la dotazione complessiva del ristorante annesso
all’albergo eccede il limite del 25% della Superficie Edificabile esistente e prevista;

v neila modifica alla dotazione degli standard relativi al c.d. “verde pubblico e attrezzato di sagoma compatta”, oggi
prevista nella misura minima del 25% della superficie fondiaria, che si propone di ridurre all® 11%;

v" nella modifica della dotazione di parcheggi pubblici (oggi 25/100 della Se) da ridurre al 9%;

v alla sostituzione del procedimento del Progetto Edilizio Unitario previsto dall’art. 9.2, p.to. 2) delle N.T.A. (Piano di
Lottizzazione) con il procedimento qui atfivato;

v" nella introduzicne di una nuova area e relativa disciplina urbanistica individuata con il nuovo “ART. 30/bis - Zona a
verde attrezzato ¢ parcheggio” nelle NT.A. del P.R.G.

che I’area oggetto della proposta non risulta vincolata dal punto di vista ambientale, paesaggistico, idrogeologico e
risulta inserita tra le “Zowne D a Trasformazione Ordinaria del Piano Paesistico Regionale vigente;

che trattandosi di una richiesta di variazione dello strumento urbanistico generale, Uart. 12 del D.L.gs. 3 aprile
2006, n. 152 impone la verifica di assoggettabilitd a V.A.S. per il prosieguo delle procedure formative stabilite dalla
vigente legislazione;

che parimenti, il procedimento formativo richiede anche la verifica di conformitd urbanistica la cui titolarith &
posta in capo alla Provincia per effetto delle disposizioni di cui all’art 20, comma 5, del D.L.gs. 18 agosto 2000, n. 267
“Testo Unico degli Enti Locahli”, per quanto la nuova Legge Regionale n.58/2023 nulla ha prescritto in proposito;

Valutato che lo svolgimento di due Conferenze di Servizio decisorie risulterebbe un inutile aggravio delle
procedure formative ed una pleonastica duplicazione del procedimento;

Dato atio che la stessa nuova Legge Regionale 20 dicembre 2023, n, 58, all’art. 64, stabilisce che nel
procedimento di approvazione degli atti di governo del territorio la © ... infegrazione e non duplicazione degli
adempimenti e degli aiti previsti anche dal procedimento di valutazione ambientale strategica (VAS) ....”& un principio
generale irrinunciabile;

Considerato che lattivita del privato & subordinata a pit atti di assenso, comunque denominati, da adottare a
conclusione di distinti procedimenti di competenza delle amministrazioni in indirizzo;

Tenuto conto che la vigente normativa in materia ambientale ed urbanistica individua lo scrivente Ente quale
amministrazione titolare della competenza sui procedimenti descritti, poiché trattasi di trattasi di ampliamento di
edificio esistente in variante al P.R.G.;

Richiamata la Deliberazione di Giunta Comunale n. 49 del 15/10/2024 avente per oggetto: Avvia della procedira
di Verifica di dssoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica (V.AS) relativa alla variante puntuale al
Vigente PRG  ai sensi e per gli effetti dell’Art. 8 del D.P.R. 7 seltembre 2000 n. 160 nel testo in vigore per la
realizzazione dell’Intervenic per I'Amplicmento di una attivita Alberghiera e Ristorativa in Cavalletto d’Ocre via di

Indizione dellz Conferenssa dei Nervid Decisorla 2l sensi dell’arc 14, comma 2, delia Legge n 241/19%0 ¢ s, ki effeituarst YEN FORMA SEMPLIFICATA ED INMODALITA’ ASINCRONA® (ex ant. 14 bis della Legge
241490 —ultima medifica BLL.gs. . 22‘.'!2016) per l'esame conteshuale degli interessi pubblici coinvolti nel pracedimento per I'esame della proposta per fa realizzazions i’ Intervents per "Ampliamento di wis atsvitd Aibergtueme
Rislamtiva in Cavatieito d'Ocre in via di lea {ex via Furad n, 25 di ampYanteato, in varianie al vigente P.R.G. comunale, defi'Hotel “La Valle 8,r.1." net Comuae df Oere;

werifica dl assopgettabiliid a VoA al sensi defl'art. 12 1.1.gs. 3 aprile 2006, n.152;
b) lrﬂr'xl iento di eom patiblliid con i Flane Terdteriale @l Coorditaments 'Pm\lzld.\le ¥igente Inmierilo af contenuii della varianic alsenad dell'set. $del DUP.R. 7 sellembre 2010, 0. k60 2 aat, 78 della 112 20 dfcembre 2023, n. 33,
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Civita {ex via Fura) n. 25 — Ditta proponente: Soc. La Valle S.r.l. con sede in via Centrale n, 45 — 67100 Civita di
Bagno L'Aquila (AQ) — P.IVA 01900420660 - Individuazione dell Autorita Procedente, dell’ Autorita Competente e dei
Soggetti Competenti in materia Ambientale (S.C.4.), con la quale, tra Paliro, si determinava:

¥

[,

., OHMNSSS,. ...

di formalizzare 'avvio della procedura di cui al Titolo II della Parte seconda def D.L.gs. n. 152/2006 e ss.mun.ii, per gli adempimenti di cut

all'articolo 12 del D.L.gs. medesiino, inerenti la Verifica di Assoggettabilita alla Valwtazione Ambientale Strategica (V.AS.) relativa alla

variante purtuale al Vigente PRG  ai sensi e per gli effetti dell’Ast. 8 del D.P.R. 7 settembre 2000 n. 160 nel testo in vigore per la

realizzazione dell’Intervento per I’Ampliamento di una attivita Alberghiera e Ristorativa in Cavalletto d’Ocre via di Civita (ex via Fura) n,

25 — Ditta proporente: Soc. La Valle S.r.l. con sede in via Centrale n. 45 - 67100 Civita di Bagno L’Aquila (AQ) — P.IVA 01900420660,

di prendere atto della documentazione predisposta dall’Ing. Francesco Bonanni con particolare riferimento al Rapporto Preliminare di

Verifica di Assoggeitabilitd a Valutazione Ambicntale Strategica inerente la Variante di cui trattasi redatto ai sensi ¢ per gli effetti della

normativa richiamata in premessa;

di dare avvie alla procedura di cui al Titolo H della Parte seconda del D. Lgs. n. 152/2006 € s.m.i,, per gli adempimenti di cui all'articolo 12

del D. L.gs. medesimo, inerente alla Ferifica di Assoggetiabilita a Valutazione Ambientale Sirategica (V/S) relativa alla variante puntuale al

Vigente PRG ai sensi ¢ per gli effetti del’ Art. 8 del D.P.R. 7 settembre 2000 n. 160 nel testo in vigore per la realizzazione dell*Tntervento per

I’ Ampliamento di una attivitd Alberghiera e Ristorativa in Cavalletio d’Ccre via di Civita (ex via Fura) a. 25 , individuando, in primis:

- neila figura del Responsabile dell’Areq Amministrativa del Comune di Ocre, quale Autoritd Procedente nelle procedure di Valutazione
Ambientale Strategica;

- nella figura del Responsabile dell’Area Tecnica-Manutentiva del Comune di Ocre, quale Auforitd Competente nelle procedure di
Valutazione Ambientale Strategica riconoscendolo in possesso dei requisiti:

- separazione rispelto all’autorita procedente;

- adeguato grado di autoriomia della fimzione che le consertivd di agive in piena antonomia decisionale e senza vincolo di subordinazione
gerarchica nei confronti del Responsabile dell’Area Territorio e che é, altresi, awlorizzaio a svolgere autonomamente atfivita di
consultazione ed informasione, presso enfi ed istituli, organizzando la propria attivita lavorativa in ragione delle priorita derivanti dal
presenle incarico

- competenza in materia maturata nell’esercizio della proprig attivita laverativa all’interno del settore, occupandosi di ambiente e
paesaggio;

- di idestificare, nell’ambito del procedimento di variante puntuale al Vigente PRG  ai sensi e per gli effetti dell’Art. 8 del D.P.R. 7
settembre 2000 n. 160 nel testo in vigore per la realizzazione dell’Intervento per I'Amplianieerto di una attivitd Alberghiera e Ristorativa in
Cavatletto d’Ocre via di Civita (ex via Fura) n. 25, la dittu proponente, ai sensi defla lettera r), comma 1, art. 5 del D.L.gs. n. 152/2006 «..
il soggetto pubblico o private che elabora if piano-programma soggetfo alle disposizioni del presenie decreto..”; Signora Milena Scimia,
nata a L' Aquila il 23/06/1993 e residente a L’Aquila {AQ), localitd Civita di Bagno, in via dei Peschi n. 45 — c¢.f SCM MLN 93H43
A345], in qualitd di Amministratore Unico della societd “EA VALLE s.r.1.”, iscritta al registro delle societd della Camera di Commercio
di L’ Aquila, eon sede a £."Aquila (AQ), localita Civita di Bagno, in via Centrale n. 45 - codice fiscale ¢ partita IVA  01900420660;

di dare atto che nct Rapporto Ambientale Preliminare ai fini della Verifica di Assoggettabilitd alla VAS, considerato e tenuto conto della

tipologia dell’intervento di coi trattasi, il professionista incaricato delle redazione del Rapporto Preliminare d’intesa con I'Autoritd

Procedente ¢ 1’Autoritd Competente per la VAS hanno provvedute ad individuare/aggiornare ed indicare 1 soggetti competenti in materia

ambientale e gli enti territorialmente interessati quali Soggetti con Competenza Ambicntale (8.C.A.) “pit adatte ad esprimersi sugli impatti e

sugh effetti prodotto dalk’iniervento di cui {rattasi” che di seguito si riportano:

a) REGIONE ABRUZZO
DPC — Dipartimenic Ambicnle ¢ Territorio - Pec: dpeidpec. regione.abruzzo. it
»  DPCOG2 - Servizio Valutazioni Ambientali -~ Pec: dpelQ2aipec.regione sbruzz it
= DPCO32 - Servizio Pianificazione Territoriale e Passaggio - Pec: dpel3Zdipec.regione abruzzo. it
DPD Dipartimento Agricoltura - Pec: dpdidpec regione abruzyo i
= DPDO025 - Servizio Territoriate per I’ Agricoftura Abruzzo Ovest - Pec: dpd{i2S4ipec regione abrizo it
ASL1 AVEZZANO - SULMONA - L’AQUILA - Pec: profocollogencralediipec.agl i abruzzo, it

k) PROVINCIA DI L’AQUILA
*  Dipartimenio III, Sviluppe ¢ Controllo del Territorio, Provveditorate alla Ricostruzions, Servizio Analisi e Valutazioni Ambientali —

pec: ppicdcert.provineia Jaguia,it

di nominare Responsabile del Procedimento 1'Ing, Fausto Pancella in qualitd di Responsabile dell’Area Tecnica-Manutentiva del Comune di

Ocre;

....omissis....."”

Verificata, a mente dell’art, 78 della L.R. 20 dicembre 2023, n. 58:
la regolarita e la legittimitd dell’attivita e dei fabbricati;
la funzionalitd dell'ampliamento all’attivitd produttiva della struttura esistente ed il suo indiscutibile collegamento
con la localizzazione nella stessa.
la completezza degli elaborati progettuali e degli atti allegati alla istanza;

Valutato che, ai fini dell’acquisizione dei pareri e nulla osta comunque denominati di amministrazioni ed

autoritd coinvolte nel procedimento, la conferenza ¢ “decisoria” e pud essere indetta in forma semplificata in modalita
asincrona ai sensi dell’art, 14-bis L, 241/90;

INDICONO
la CONFERENZA DEI SERVIZI DECISORIA

ai sensi dell’art. 14, comma 2, della Legge n. 241/1990 e s,m.i.

da effettuarsi
“IN FORMA SEMPLIFICATA ED IN MODALITA’ ASINCRONA”
ex art. 14 bis della Legge n. 241/90 — ultima modifica D.L.gs. n. 12772016
invitando a parteciparvi le Amministrazioni coinvolte

Irdigions delfa Conferenze dei Servizi Decisorig ai sensi delart. 14, comma 2, &ella Legge n. 24171990 e sl da elfettuarsi “IN FOTMA SEMPLIFICATA ED IN MODALITA' ASINCRONA" (exarl L bis deila Legpe n

241/90 — ultima modifica D.L.gs. n 127/2016), per V'esame contestuale degli interzsst pubblici coinvelti nel pracedimente per Pesame delis proposta perla ralizzazions deil'Intervento per ' Amplismento di una attivitd Alberghier e

4} verifiea dlassogsetabllind a VA5, aloenat delt'sri. 12 D.L.gs. 3 aprife 2006, 152
» : ale d} Con

Rislorativa in Cavalletto d'Ocre in via di Civita {ex via Fom) n. 25 i amplinmenta, #n variante af vigente P.R.G. comenale, deli’ Hotel “La Valfe S.r.1." nel Comune di Qcre:

sigentein merito ol conlenuti dells varlinte i sensi dell”art. 8 del ILP.EL 7 settenybre 2010, n. 160G ¢ ar, 78 dell LR, 20 dicombre 2023, 1, 58,

con i Flage T
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per Pesame contestuale degli interessi pubblici coinvolti nel procedimento per I’esame della proposta di ampliamento, in
variante al vigente P.R.G. comunale, dell’Hotel “La Valle S.r.l.” nel Comune di Qcre:
a) verifica di assoggettabilith a V.A.S, ai sensi defi’art. 12 D.L.gs. 3 aprile 2006, n.152;
b} accertamento di compatibilitd con il Piane Territoriale di Coordinamento Provinciale vigente in merito ai confenufi
della variante ai sensi dell’art. 8 del D.P.R. 7 settembre 2010, n, 160 ¢ art. 78 della L.R. 20 dicembre 2023, n. 58;

Sone interessate, ognuno per quanto di propria competenza e come meglio in indirizzo evidenziato, le seguenti
autoritd ed amministrazioni:
- REGIONE ABRUZZO Dipartimento Territorio - Ambiente;
- REGIONE ABRUZZO0 Dipartimento Agricoltura;
- Azienda Sanitaria Locale {ASL) 1 Avezzano - Sulmona - L’ Aquila;
- PROVINCIA DELL’AQUILA Dipartimento I1I, Sviluppo e Controllo del Territorio, Provveditorato alla
Ricostruzione, Servizio Analisi e Valutazioni Ambientali;

Ai sensi dell’art. 14 bis della Legge n. 241/90 comunica:

» Toggetio della determinazione da assumere & il parere/nulla osta/atti di assenso comunque denominati previsti
dalle leggi in vigore per gli interessi pubblici curati da altre autorita nel procedimento per Pesame della proposta di
ampliamento, in variante al vigente P.R.G. comunale, dell’Hotel “La Valle S.r.1.” nej Comune di Ocre:

a} verifica di assoggettabilith a V.A.S. (art. 12 D.L.gs. 3 aprile 2006, n.152} da parte dei Soggetti con Competenza
Ambientale (S.C.A.) individuati a norma del Regolamento Regionale di cui alla DGR n, 753 del 13 novembre 2023

{Allegato A) per le motivazioni indicate nel Rapporto Preliminare;
b) accertamento di compatibilita con il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale vigente in merito ai contenuti
della variante ai sensi dell’Art. 8 del D.P.R. 7 settembre 2010, n, 160 e art, 78 della L.R. 20 dicembre 2023, n. 58;

» la documentazione oggetto della conferenza viene trasmessa agli enti in indirizzo in allegato alla presente;

- entro il termine perentorio di giorni quindiei dalla notifica, via pec, della presente indizione, le amministrazioni
coinvolte possono richiedere, ai sensi dell’art. 2, comma 7, della legge n. 241/90, integrazioni documentali o
chiarimenti relativi a fatti, stati o qualitd non attestati in documenti in possesso deil'amministrazione stessa o non
direttamente acquisibili presso altre pubbliche amministrazioni. Alla luce di tale verifica, codeste Amministrazioni
dovranno far pervenire esclusivamente allo serivente ufficio, via pec all’indirizzo demografici.ocre.aqf@iegalmail it Te
proprie richieste di perfezionamento, integrazioni nel merito o chiarimenti di cui al presente punto;

- il termine perentorio di 60 giormi (art. 14 bis, comma 2 jettera ¢), della Legge n. 241/90), entro il quale le
amministrazioni coinvolte devono rendere le proprie determinazioni relative alla decisione oggetto della conferenza
fermo restando l'obbligo di rispettare il termine finale di conclusione del procedimento;

- il termine di conclusione del procedimento nel giorno 04/01/2025 (60 giorni) (art. 14-bis, comma 2, lettera c) della
Legge n. 241/90);

Enfro tale termine perentorio le amministrazioni coinvolte sono tenute a rendere le proprie determinazioni relative alla
decisione oggetto della Conferenza. Tali determinazioni sono formulate in termini di assenso o dissenso congruamente
motivato e indicano, ove possibile, le modifiche eventualmente necessarie ai fini dell’assenso. Le prescrizioni o
condizioni eventualmente indicate ai fini delf'assenso o del superamento del dissenso sono espresse in modo chiaro e
analitico e specificanose sono relative a un vincolo derivante da una disposizione normativa o da un atto amministrativo
generale ovvero discrezionalmente apposte per la migliore tutela dell'interesse pubblico. L’eventuale mancata
comunicazione della determinazione di cui sopra entro tale termine, ovvero la comunicazione di una determinazione
priva dei requisiti indicati, equivalgono ad assenso senza condizioni - fatti salvi i casi in cui disposizioni del diritto
delP’Unione europea richiedono Tadozione di provvedimenti espressi. Restano ferme le responsabilita
dell’amministrazione, nonché quelle dei singoli dipendenti nei confronti dell’amministrazione, per Passenso reso,
ancorché implicito,

- at sensi dell’art. 14 bis, comma 2 leifera d}, della Legge n. 241/90, qualora siano acquisiti atti di assenso ¢ dissenso
che indicano condizioni o prescrizioni che richiedono modifiche sostanziali, la nuova valutazione contestuale si
svolgera con la riunione della conferenza in modalita sincrona ex art. 14 ter della Legge n, 241/1990 il giorno
07/02/2025 ore 11,00 presso la sede comunale. Tale eventualita sara tempestivamente conmunicata alle autoriti ed
amministrazioni interessate.

Precisa che, scaduto il termine del 4 gennaio 2025 (art. 14-bis comma 2, lettera ¢) e non ricorrendo le
condizioni di cui all’art. 14 bis, comma 2 lettera d), della Legge n. 241/90, questa amministrazione adottera, entro
cinque giorni lavorativi, la determinazione motivata di conclusione della conferenza.

Richiamati gii artt. 9 e 10 della Legge n. 241/90 secondo i quali qualunque soggelto, portatore di interessi

Tndigiong defly Conferspzn def Servizi Decisoria ai sensi dell’art. 14, comma 2, della Legge n, 24171990 ¢ s.m 3. da effettuarst “EN FORMA SEMPLIFICATA ED IN MODALITA’ ASINCRONA” {exart 14 bis defla Lepge n
241/90 —vlima modifica DL gs n 127/2016), per I'esame conteshrale degli interessi pubblici coinveiti nel precediments per Pesame della proposta per la reatizzazione dell’Intervento per I Ampliamento di wia altivits Alberghien ¢
Ristorativa in Cavalletto d'Ocre in vio di Civita (ex via Fure) o 25 di amplizstento, in varfante al vigeate P.R.G. comunale, delfHotel “La Valle 8.r.L* nel Comone di Ocre:

a) erdfica dt assopgettabllitd x V.48 atsenst dell'ar. 12 D.L.gs. 3 aprifc 2006, 152,
) sccerfamento gl eompatibiti con I Plano Terdtoriate & Co Provbaciale g mnesito sl 1 #ellx varlanis aisenst gell'art. § del LK. 7 scHiembre 2010, n. 60 & art. 78 defla T.R. 20dlcesubre 2023, n. 58
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pubblici o privati, nonché i portatori di interessi diffusi costituiti in associazioni o comitati, cui possa derivare un
pregiudizio dalla variante wrbanistica, hanno facolia di intervenire nel procedimento esclusivamente per le questioni
oggelto della conferenza. Nel periodo di pubblicazione del presente atto e fino al termine del 4 gennaio 2025 i soggetti
che intendono partecipare al procedimento possono presentare meinorie scritte e documenti.

Precisa altresi, ai sensi degli artt. 7 ed 8 della Legge n. 241/90, che:
a) per la verifica di assoggettabilit a V.A.S. ai sensi del’art. 12 D.L.gs. 3 aprile 2006, n,152;
- il soggetio proponente & I’ Amministrazione Comunale di Ocre;
- 'oggetto del procedimento & quello riportato in epigrafe;
- I’ Amministrazione competente e procedente & il Comune di Ocre;
- Porgano amministrativo competente ¢ 1’Area Tecnica-Manutentiva del Comune di Ocre, nella persona deli’Ing,
Fausto Pancella;
- I'organo amministrativo procedente & [’Area Amministrativa del Comune di Ocre nella persona della Dott.ssa
Marina Aceili;
b) accertamento di compatibilitd con il Piane Terriforiale di Coordinamento Provinciale vigente in merifo ai
contenuti della variante ai sensi dell’arf. 8 del D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160 ¢ art. 78 della L.R. 20

dicembre 2023, n, 58;

- il soggetto proponente & I’ Amministrazione Comunale di Ocre;

- 'oggetto del procedimento ¢ quello riportato in epigrafe;

- ’Amministrazione competente e procedente & il Comune di Ocre;

- I’organo amministrativo competente ¢ I’ Area Tecnica-Manutentiva del Comune di Ocre, nella persona dell’Ing,
Fausto Pancella;

- "organo amministrativo competente & il Consiglio Comunale;

¢) per entrambi i procedimenti

- il Responsabile del Procedimento & I’Ing. Fausto Pancella con recapito presso gli uffici del Comune di Ocre siti in
via del Municipio n. 1 — 67040 Ocre (AQ), tel. n. 0862 751413; E-mail: infoffcomunediocre.it; pec:
demografici ogre.aq@legalmail if;

- la data entro la quale deve concludersi il procedimento & il 4 gennaio 2025 salvo I’attivazione della nuova
valutazione dell’intervento;

- I'ufficio in cui si pud prendere visione degli atti & quello del Servizic Tecnico-Manutentivo del Comune di Ocre
(AQ) sito in via del Municipio n. 1, negli orari di apertura al pubblico previo contatto telefonico.

11 presente atto di indizione della Conferenza dei Servizi & inviato alle amministrazioni ed autoritd intersssate
secondo le modaliti di cui al Decreto Legislativo 7 marzo 2005 n. 82, e per conoscenza al Sindaco, quale
Rappresentante Legale dell’ Amiinistrazione procedente, ed alla ditta proponente e Progettista incaricato nonché
pubblicato all’Albo Pretorio e sul sito Internet istituzionale del Comune di Ocre.

Le amministrazioni & autorita coinvolte si esprimono in merito entro i termini stabiliti comunicando via pec le
loro decisioni (art. 14-bis della Legge n. 241/90).

-Distinti saluti.

DELL’AREA AMMINISTRATIVA

IL RESPONSABILE DELL’ AREA AECNICAMANUTENT SLA\\ IL RESPONSABIL
¥ Prgcedente

I Responsabilg delf Pr ':,;' to . L - Agtori
1g F _ e

Allegati: Progetto in variante al P.R.G. ai sensi dell’art, 8 del™3 stitembre 2000, n. 160, nel testo in vigore relativo all’Tntervento
per U'dmpliamento di wna atiivita Alberghiera e Ristorativa in Cavalletto d'Ocre via di Civita (ex via Fura) n 25 — Ditta
proponente: Soc. La Valle Sl con sede in via Centrale n. 45 — 67100 Civita di Bagno L'Aquila (AQ) — P.IVA 01900420660,
costituito dai seguenti claborati progettuaki;

Tav. 1 - Inguadramento Territoriale,

Tav. 1.1 - Proposta di Variante PRG,

Tav. 2 - Planimetria Generale di Progelto;

Tav. 3 - Stato di Fatto Edificio Inferiore;

Tav. 4 - Progetti Sala Inferiore e Interrato;

Tav. 5 - Stato di Progetto Sala Superiore;

Tav. 6 - Piante Stato di fatto Albergo;

Tav. 7 - Prospetti ¢ Sezioni Stato di Fatio Albergo;
Tav. Ri - Relazione Ilustrativa;

Tav. RP - Rapporto Prefiminare per [a verifica di assoggettabiliti a V.ALS.;
Tav. RF - Documentazione Fotografica.

fudiziane detla Conferenza del Servizi Decisorio aisenst dell’'art 14, comma 2, della Legge n 241/1990 ¢ s.nvi. da effettuarsi “EN FORMA SEMPLIFICATA ED IN MODALITA® ASINCRONAY (exart 14 bis delia Lepec n.
243790 — ultiinn modifica D.L.gs. 0. 127/2016), per I'esame contestuale degli interessi pubblici coiuvelt uet procelimenio per Pesame della proposta per la realizzazione deli’iuervento per 1" Ampliamento &5 una attivit Alberghicr ¢
Ristorativa in Cavallette d'Ocre invia di Civila {ex via Furs) n 25 di amplizaiento, In variante al vigente P.R.G. comunale, deii'Hotel “La Valle 5.x,1.* ael Comune di Ocre:

a) verifica dfassagpetiabllltd a VA5, ofsead Jel'art, 12 D.L.gs. 3 nprﬂelﬂﬂﬁ'n.lﬁl
B) accerlamento di compatibifiti con il Piano Teritoriale o teiate vigents In merito ai conl 1 dells variante of seasi dell'art. § del DUF.5L 7 settembre 2000, 1. 160 ¢ ast. 72 dells LR. 20 dicembre 2023, n. 58,
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COMUNE DI OCRE

PERMESSO DI COSTRUIRE

in variante al P.R.G.
Art. 8- D.P.R. 7 settembre 2000, n. 160

INTERVENTO PER L'AMPLIAMENTO DI UNA ATTIVITA'
ALBERGHIERA E RISTORATIVA IN CAVALLETTO D'OCRE
VIA FURA, 25 -OCRE (AQ)

HOTEL LA VALLE DELL'AQUILA - CAVALLETTO D'OCRE
tel. 0862 751385 - info@valleaquila.it
Via Fura, 25 - 67040 Ocre (AQ)

COMMITTENTI:

Soc. La Valle S.r.l.
Via Centrale 45 - Civita di Bagno
67100 L'Aquila (AQ)
p.i. 01900420660

ESTREMI CATASTALI:
NCT: Foglio n. 12 Particella n. 805/889/937

Oggetto: Tav. n.
INQUADRAMENTO
TERRITORIALE 1

Progettista:

ing. Francesco Bonanni
ing. Valentina Bonanni

Via delle Svolte, 32B
67100 - L'Aquila

p.i. 02053490666
p.i. 02053490666

DATA SCALA
MARZO 2024 VARIE
VIDIMAZIONI:

| REVISIONE N° 1 - del ................ |

/”&‘; oL 6
Ll oA
/ 9@0 INGEGNE “}(G
i-f}«; FRANCESCO »®
<-) BONANNI &V
‘ U WSCRITID AALL AL

limite P.R.G.

Fiano Regionale Faesistico 2004 - Piano Regionale
Paesistico
|| Conservazione Integrale - A1
| Coreervazione Integrale - ATAA1E
|| Corsemvazione Integrale - A1C2
|| Coreerazione Integrale - 4103
I Conservazione Integrale - 4101
Consenagone Pardale - A2
Consenagone pargale - A3

Ad
E] Consen azone Integrale - A
| | Trastomabilita mirata - E1
Trasfomabilita mirata - B2
|| Trastomabilita condizionata - C1
Trasformabilita condizionata - C2
| | Trasfomazione a regime ordinario - O

LAGo

LEGENDA P.R.P.

STRALCIO CATASTALE (Comune di Ocre _ Fg. n. 1)
ORTO FOTO (geoportale Regione Abruzzo)

x ':'.. fIP
L

41

41

42

43

43
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47 ATTREZZATURE RICETTIVE ALL'ARIA APERTA
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51
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COMUNE DI OCRE H N AN

Mo
9 ININT :
PERMESSO DI COSTRUIRE * g 0 N
in variante al P.R.G. . PN & :
Art. 8 - D.P.R. 7 settembre 2000, n. 160 < RN 8
INTERVENTO PER L'AMPLIAMENTO DI UNA ATTIVITA' AP Y
ALBERGHIERA E RISTORATIVA IN CAVALLETTO D'OCRE : f} - et NI
z £ L :

VIA FURA, 25 -OCRE (AQ) ALY

HOTEL LA VALLE DELL'AQUILA - CAVALLETTO D'OCRE
tel. 0862 751385 - info@valleaquila.it
Via Fura, 25 - 67040 Ocre (AQ) i '

: 7

COMMITTENTI: . ] : |

Soc. La Valle S.r.l. Oggetto . TaV n. 2 Ll i 8
Via Centrale 45 - Civita di Bagno ¢

7100 L'Aquila (AQ) STRALCIO P.R.G.
pi._ 01900420660 PROPOSTA VARIANTE
|

ESTREMI CATASTALL: 1 o
NCT: Foglio n. 12 Particella n. 805/889/937 - X

Progettista:

ing. Francesco Bonanni
ing. Valentina Bonanni

Via delle Svolte, 32B
67100 - L'Aquila

p.i. 02053490666
p.i. 02140430667

DATA SCALA
Novembre 2023
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COMUNE DI OCRE

PERMESSO DI COSTRUIRE

in variante al P.R.G.
Art. 8- D.P.R. 7 settembre 2000, n. 160

INTERVENTO PER L'AMPLIAMENTO DI UNA ATTIVITA'
ALBERGHIERA E RISTORATIVA IN CAVALLETTO D'OCRE
VIA FURA, 25 -OCRE (AQ)

HOTEL LA VALLE DELL'AQUILA - CAVALLETTO D'OCRE
tel. 0862 751385 - info@valleaquila.it
Via Fura, 25 - 67040 Ocre (AQ)

COMMITTENTI:
Soc. La Valle S.r.l.
Via Centrale 45 - Civita di Bagno
67100 L'Aquila (AQ)
p.i. 01900420660

ESTREMI CATASTALI:
NCT: Foglio n. 12 Particella n. 805/889/937

Oggetto:

PLANIMETRIA GENERALE
DI PROGETTO

Tav. n.

Progettista:

ing. Francesco Bonanni
ing. Valentina Bonanni

Via delle Svolte, 32B
67100 - L'Aquila

p.i. 02053490666
p.i. 02140430667
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COMUNE DI OCRE

PERMESSO DI COSTRUIRE

in variante al P.R.G. !
Art. 8-D.P.R. 7 settembre 2000, n. 160 i} i} - - - _ - _ i, i, - - ]

INTERVENTO PER L'AMPLIAMENTO DI UNA ATTIVITA |} " (( H»t B [
ALBERGHIERA E RISTORATIVA IN CAVALLETTO D'OCRE = o s |
VIA FURA, 25 -OCRE (AQ) T

IZI__I_[__'_'___'_':_
-
=
= |
.jl |
[ [

HOTEL LA VALLE DELL'AQUILA - CAVALLETTO D'OCRE = LIVELLO PIANO TERRA |

tel. 0862 751385 - info@valleaquila.it
Via Fura, 25 - 67040 Ocre (AQ)

COMMITTENTI: .
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Art. 8- D.P.R. 7 settembre 2000, n. 160

INTERVENTO PER L'AMPLIAMENTO DI UNA ATTIVITA'
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Progetto di ampliamento di una struttura alberghiera - Comune di Ocre
In variante alle N.T.A. del Piano Regolatore Generale

Art. 8, comma 1, D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160

VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA' A V.A.S.
RAPPPORTO PRELIMINARIE
(art. 12 del D. Lgs. 152/2006)

1. Premessa

La presente relazione costituisce il Rapporto Preliminare per la Verifica di
Assoggettabilitaa V.A.S. inerente la proposta di Variante al P.R.G. connessa al progetto
di ampliamento dell'Hotel "La Valle" sito nel Comune di Ocre, Frazione di Cavalletto
D'Ocre, via Fura, n. 25 di proprieta della Societa "La Valle S.r.l." con sede di L'Aquila,
frazione di Civita di Bagno, via Centrale n. 45 (p. iva 01900420660), rappresentata dalla

Sig.ra Milena Scimia nella sua qualita di Amministratore Unico.

La variante & |'effetto della proposta progettuale presentata ai sensi dell'art. 8, comma
del D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160 recante norme per la “.... per la semplificazione ed
il riordino della disciplina sullo sportello unico per le attivita produttive, ai sensi
dell'articolo 38, comma 3, del decreto-legge n. 112 del 2008, convertito, con
modificazioni, dalla legge n. 133 del 2008".

Con la proposta progettuale si intende perseguire I'ampliamento della struttura
ricettiva attraverso:

1. La realizzazione di una sala ristorante (definita superiore) in sopraelevazione di
parte dell'esistente garage interrato i cui pilastri fuoriescono dal solaio di copertura
di circa 1.20 ml.;

2. Il mutamento di destinazione d'uso dell'esistente locale sito al piano terra
dell'edificio con destinazione polivalente per costituire la seconda parte della sala
ristorante (sala inferiore) connessa a quella superiore (p.to 1) attraverso una ampia
scala di collegamento;

3. La realizzazione della cucina del ristorante nella parte adiacente la sala inferiore

utilizzando anche la rampa coperta di accesso al garage interrato e dei servizi
igienici nella parte opposta alla cucina;
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Progetto di ampliamento di una struttura alberghiera - Comune di Ocre
In variante alle N.T.A. del Piano Regolatore Generale

Art. 8, comma 1, D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160

2. Riferimenti normativi

La procedura di Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.) é stata introdotta con la
Direttiva Comunitaria 2001/42/CE, e rappresenta lo strumento di valutazione di piani e
programmi che possono avere un impatto significativo sull'ambiente.

Essa ha la finalitd di garantire un elevato livello di protezione dell'ambiente e
contribuire all'integrazione di considerazioni ambientali all'atto dell'elaborazione,
dell'adozione e dell'approvazione degli strumenti di pianificazione e di programmazione,
assicurando che essi siano coerenti e che contribuiscano alle condizioni per uno sviluppo
sostenibile.

L'obiettivo della norma & quello di garantire “"un elevato livello di protezione
dell'ambiente e di contribuire all'integrazione di considerazioni ambientali all'atto
dell'elaborazione e dell'adozione di piani e programmi al fine di promuovere lo sviluppo
sostenibile, assicurando che, ai sensi della presente direttiva, venga effettuata la
valutazione ambientale di determinati piani e programmi che possono avere effetti
significativi sull'ambiente" (Art. 1, Direttiva 2001/42/CE).

In ambito nazionale, la Direttiva Comunitaria 2001/42/CE é stata recepita con la Parte
IT del D.Lgs. del 03.04.2006, n. 152 e ss.mm.ii., entrata in vigore il 31 Luglio 2007; tale
norma e stata sostanzialmente modificata ed integrata dal D.Lgs. 16 gennaio 2008, n.
4, entrato in vigore il 13/02/2008 e nuovamente modificata dal D. Lgs. 29 giugno 2010,
n. 128.

A livello ferritoriale la Regione Abruzzo, pur non avendo emanato apposite Linee Guida
per la redazione degli atti relativi alla V.A.S., ha disciplinato |'articolazione del processo
mediante numerosi strumenti, tra i quali vanno annoverati la Delibera di Giunta
Regionale 13.08.2007, n. 842 "Indirizzi concernenti la Valutazione Ambientale
Strategica (V.A.S.) di Piani di competenza degli Enti Locali ricadenti nel territorio
regionale", le Circolari del 13.07.2008 e del 18.12.2008, oltre ad alcuni Chiarimenti
Interpretativi in materia di competenze e di particolari aspetti procedurali.

Nel caso specifico la variante a "piani e programmi di cui all'art. 6, comma 2 e 3, Parte
IT del D.Lgs. 3 aprile 2006, n. 152 & determinata dal progetto edilizio di ampliamento
dell'edificio esistente, per quanto (come si dird) detto ampliamento non comporta la
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realizzazione di “ingombri” dif ferenti da quelli esistenti ed & generata dal procedimento
semplificato di cui all'art. 8 del D.P.R. n. 160/2010.

La proposta di Variante alle N.T.A. del P.R.G. di Ocre si inquadra in quanto disposto dal
comma 3 dell'Articolo su citato.

A norma di tale disposizione di legge deve essere preliminarmente condotta, secondo
quanto disciplinato dall’Articolo 12 del Decreto Legislativo e tenuto conto del diverso
livello di sensibilita ambientale dell'area oggetto di intervento, la fase detta di Verifica
di Assoggettabilita (Screening), al termine della quale, solo nel caso in cui emerga
l'esistenza di impatti significativi sullambiente riconducibili all'attuazione della
proposta di approvazione del progetto di ampliamento in Variante al P.R.G. in argomento,
dovra essere avviata la procedura di V.A.S..

In linea generale, durante la fase di Screening |'Autorita Procedente trasmette
all' Autorita Competente un Rapporto Preliminare comprendente una descrizione del
Piano e le informazioni e i dati necessari alla verifica degli impatti significativi
sull'ambiente derivanti dall'attuazione dello stesso, con riferimento ai contenuti di cui
all'Allegato I della Parte IT del D.Lgs. del 03.04.2006, n. 152 e ss.mm.ii.

L'Autorita Competente, in collaborazione con I'Autorita Procedente, individua i
Soggetti Competenti in Materia Ambientale (A.C.A) da consultare, e trasmette loro il
documento preliminare per acquisirne il parere.

Tale parere viene inviato entro trenta giorni all'Autorita Competente ed all' Autorita
Procedente.

Successivamente |'Autorita Competente, sulla base degli elementi di cui all'Allegato I
della Parte II del Decreto Legislativo e tenuto conto altresi delle osservazioni
pervenute, verifica se il "Piano" (ora la variante) possa avere impatti significativi
sull'ambiente ed emette il provvedimento di verifica assoggettando o escludendo il
medesimo Piano dai successivi obblighi della procedura di V.A.S. e, se del caso,
definendo le necessarie prescrizioni.

Il risultato della Verifica di Assoggettabilita, comprese le motivazioni, deve essere reso
pubblico.
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In conclusione, il presente Rapporto Preliminare di Verifica di Assoggettabilitaa V.A.S.
del progetto di ampliamento dell’Hotel La Valle viene redatto in ottemperanza all'Art.
12 della Parte IT del D.Lgs. del 03.04.2006, n. 152 e ss.mm.ii. ed in conformita ai criteri
riportati all'Allegato I del medesimo testo legislativo.

3. Definizione dei soggetti coinvolti nella Verifica di
Assoggettabilita a V.A.S. e procedura di consultazione

Ai sensi e per gli effetti dell'Art. 5 della Parte II del D.Lgs. 03.04.2006, n. 152 e
ss.mm.ii. e delle disposizioni di cui alla Deliberazione di Giunta Regionale 13 novembre
223, n. 753, si individuano, di sequito, i soggetti da coinvolgere nel processo di Verifica
di Assoggettabilita a V.A.S. in esame.

v" Proponente:

il D.Lgs. n. 152/2006 e s.m.i. identifica tale figura con il soggetto pubblico o privato
che elabora il Piano, Programma o Progetto.

Nel caso specifico il proponente & rappresentato dalla Societa “"LA Valle”, con sede
in L'Aquila, frazione di Civita di Bagno, via Centrale n. 45 (p. iva 01900420660),
titolare dell'intervento ricettivo realizzato nel Comune di Ocre, Frazione Cavalletto
D'Ocre sui terreni ricompresi in Catasto al foglio di mappa n. 1, come individuati nella
allegata tabella n. 1 nella quale sono riportati gli immobili ricompresi in zona per
Attrezzature Ricettive del P.R.G. oltre quelli situati in zona agricola limitrofi ai
primi.

v' Autorita Competente: la Pubblica Amministrazione cui compete |'adozione del
provvedimento di Verifica di Assoggettabilita a V.A.S. e |'elaborazione del parere
motivato. Coincide con la struttura con competenze tecniche o con compiti di tutela,
protezione e valorizzazione ambientale dell’Amministrazione Comunale di Ocre. Nel
caso specifico & rappresentata dal Comune di Ocre ed in particolare allo Sportello
Unico per le Attivita Produttive del Comune con il supporto della CCIAA del Gran
Sasso nel rispetto dell'art. 4, commi 10 e12 del D.P.R. 160/2010.

v' Autorita Procedente: nel caso in cui il soggetto che predispone il Piano sia un privato,
si identifica con la Pubblica Amministrazione che recepisce, adotta, approva il Piano
o Programma, cioe con il Comune di Ocre.
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v I Soggetti con Competenza Ambientale (S5.C.A.), sono individuate come dall'elenco
e motivazioni di seguito riportato:

1.

Regione Abruzzo - Dipartimento Territorio - Ambiente - Servizio Valutazioni
Ambientali - Ufficio V.A.S. e Supporto all' Autorita Ambientale poiché de
putato ad emettere parerei circa l'assoggettabilita a V.A.S. oltre che alla
istruttoria tecnica e amministrativa delle istanze sottoposte Valutazione
Ambientale Strategica;

. Regione Abruzzo - Dipartimento Territorio - Ambiente - Servizio

Pianificazione Territoriale e Paesaggio - Ufficio Beni Ambientali e Paesaggio
perché, tra l'altro, fornisce consulenze ai privati in materia di Procedimento di
Valutazione d'Impatto Ambientale, oltre che il supporto tecnico e amministrativo
per |'ottimale svolgimento delle funzioni dell’Autorita Ambientale Regionale;

. Regione Abruzzo - Dipartimento Territorio - Ufficio Pianificazione

Territoriale perché competente in materia di attivita connesse alla legislazione
regionale in materia di Governo del Territorio, in particolare alla L.R. 20 dicembre
2023, n. 58, oltre al coordinamento attivita urbanistiche ed edilizie di
competenza delle Province e Comuni;

Amministrazione Provinciale dell'Aquila, Settore Territorio e Urbanistica -
Servizio Urbanistica Ambito L'Aquila- Sulmona perché la proposta costituisce
variante al P.R.G. e la Provincia e chiamata ad " ... accertare la compatibilita di
detti strumenti con le previsioni del piano territoriale di coordinamento” per
effetto delle disposizioni di cui all' art. 20, comma 5, del D. Lgs. 18 agosto 2000,
n. 267, per quanto nulla sia stato previsto nella nuova Legge Regionale n.58/2023;

ASL n.1 Avezzano - L'Aquila - Sulmona, Dipartimento di Prevenzione per gli
aspetti igienico sanitari connessi allampliamento delle attivita edilizie, per
quanto La semplificazione degli atti autorizzativi in materia edilizia (cfr. D.P.R.
380/2001) attribuisca unicamente al progettista abilitato la responsabilita di
attestare la conformita dei progetti edilizi alle norme igienico-sanitarie vigenti
nel caso di ristrutturazioni edilizie e di nuove costruzioni;
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(fonte: Regione Abruzzo Sportello Regionale Ambientale - Elenco indicativo dei
Soggetti competenti in materia ambientale (SCA) D.G.R. n. 7563/2023)).

4. Descrizione degli obiettivi, strategie e azioni del progetto di
ampliamento dell'Hotel "La Valle” in Variante al P.R.6G.

4.1. Inquadramento urbanistico.

L'esistente complesso ricettivo & interamente ricompreso nel vigente P.R.G. comunale di
Ocre in Zona per Attrezzature Ricettive: Alberghi, disciplinata dall'art. 48 delle
Norme Tecniche di Attuazione.

La Zona per Attrezzature ricettive si attua attraverso la predisposizione di un Progetto
Edilizio Unitario da predisporre con i contenuti dell'art. 19 delle medesime Norme di
Attuazione.

Tuttavia, per il raggiungimento degli obbiettivi imprenditoriali, si & inteso perseguire
I'approvazione del progetto attraverso il procedimento statuito dall'art. 8 del D.P.R.
160/2010 che indirizza verso lo Sportello Unico per le Attivitda Produttive del Comune
tutti i procedimenti interventi le attivita produttive, anche quelli proposti in variante
semplificata allo strumento urbanistico comunale.

L'Attuale norma di attuazione del P.R.G. prevede:
"ART. 48 - Zona per Attrezzature Ricettive: Alberghi.

Alberghi, motel, pensioni, locande, posti letto, ristoranti, bar e servizi turistici e
ricreativi sono definiti attrezzature ricettive di interesse generale. Ristoranti e bar
non possono rappresentare piu del 257% della Superficie edificabile complessiva
dell'intervento proposto qualora tali attivita siano inserite e/o ubicate all’interno
dell'intervento per la realizzazione della struttura alberghiera e/o di accoglienza.

In tale zona il P.R.G. si attua tramite la redazione di un Progetto Esecutivo Urbanistico
convenzionale (PEU) secondo quanto previsto al punto 2) dell'art. 9.2 delle presenti
Norme, esteso a tutta I'area individuata negli elaborati grafici di Piano, e costituisce lo
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schema di riferimento al quale i singoli interventi devono attenersi, nel rispetto dei
seguenti

parametri:

- Opere di urbanizzazione primaria;

- Indice di utilizzazione fondiaria: Uf = 0,35 mq/mgq;

- Altezza massima degli edifici: H = 10,50 mt;

- Rapporto di copertura: Rc = 35% di Sf;

- Distanze e distacchi: secondo art. 15;

- Superficie a verde pubblico e attrezzato di sagoma compatta 25% Sf;

- Parcheggi pubblici: 25mq/100 mq Se;

E' esclusa la residenza tranne per il titolare e/o il personale di custodia. La quota
destinabile alla residenza non potra superare la soglia di un alloggio avente una
superficie massima di 150,00 mq di Se e va computata all'interno dell'applicazione dei
relativi parametri di zona.

L'alloggio per il titolare e/o per il personale di custodia non potra essere assentito
indipendentemente dalla realizzazione delle strutture ricettive.

Tav. n. 1 - Stralcio Piano Regolatore Generale.

Pagina

7





Progetto di ampliamento di una struttura alberghiera - Comune di Ocre
In variante alle N.T.A. del Piano Regolatore Generale

Art. 8, comma 1, D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160

Le attrezzature ricettive legittimamente esistenti possono adeguare e ristrutturare i
propri impianti nel rispetto della normativa del presente Piano.

In tali zone vanno comunque salvaguardate le alberature esistenti, é inoltre consentita
la piantumazione di nuovi alberi soltanto previa acquisizione del parere dell'Ispettorato
Dipartimentale delle Foreste di L'Aquila in merito alle essenze consentite Per gli edifici
che alla data di entrata in vigore delle presenti Norme Tecniche, risultino conformi alla
destinazione d'uso di zona, sono previsti gli interventi di cui alle lettere: a), b), c) e d)
dellart. 18 delle presenti Norme.”

Il progetto di ampliamento comporta le seguenti varianti alla norma appena citata:

1) é richiesto un aumento della Superficie edificabile esistente di 580.19 mgq. che
eccede |'attuale potenzialita edificatoria di soli 370.49 mq.

D'altronde nel rispetto della declaratoria operata nell'art. 15 delle N.T.A. la
Superficie Edificabile & la “... somma delle superfici lorde di tutti i piani, fuori ed
entro terra, qualunque ne sia la destinazione d'uso .." sicché tutte le previsioni di
nuova realizzazione e quelle assentite nel tempo costituisco sempre “Superficie
Edificabile” poiché tutte di altezza superiore a m. 2.40.

Cosicché oggi la Superficie Edificabile assentita & pari a mq. 1953.32 e con
l'ampliamento diverra pari a mq. 2555.64 eccedendo la potenzialita ammesse dal
P.R.G. (ng. 6.243 x 0.35). proprio di 370.49 mq.

DESTINAZIONE LOCALI Superficie Volume
Edificabile Edificabile
CENTRALE TERMICA 30,75 89,175
ENOTECA 83,48 275,48
SALA SUPERIORE 370,06 1315,70
SALA INFERIORE (compr. Primo Piano) 545,86 2806,64
PIANO PRIMO EX 157,44 472,32
ALBERGO 1275,05 3825,15
ACCESSORI (Albergo) 123,65 358,59
TOTALE 2555,54 9143,05

Tabella n. 1 - Verifica delle Superfici Edificabili
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2)

3)

Tale incremento costituisce oggetto della richiesta di modifica dell'indice di
Utilizzazione Fondiaria che passa dall'attuale 0.35 mq/mq a 0.41 mq/mq.

E' esclusa dal conteggio tutta la superficie del garage interrato che, rimanendo
inalterata rispetto all'attuale situazione edilizia, non toglie o aggiunge nulla alla
richiesta di variante.

La limitatezza dell'ampliamento richiesto (solo il 17%), rispetto all'attuale
parametro urbanistico, dovrebbe contribuire a rendere sostenibile la richiesta di
modifica della N.T.A. poiché garbata e proporzionata alla realta imprenditoriale
esistente ed alle potenzialita di sviluppo della stessa.

e richiesta anche la modifica al comma 1 dell'art. 48 delle N.T.A. perché la dotazione
complessiva del ristorante annesso all'albergo eccede il limite del 25% della
Superficie Edificabile esistente e prevista.

Infatti rispetto agli attuali 1.275.05 mq. di Albergo sarebbe possibile realizzare
soltanto 318.76 mq. di ristorante che risulterebbe assai sottodimensionato rispetto
alle esigenze della struttura.

Con I'ampliamento proposto la sala ristorante (compartimentata come specificato)
ha una superficie complessiva pari a mq. 915.92, comprese le cucine ed i servizi
accessori e sanitari.

E prevista, inoltre, la modifica alla dotazione degli standard relativi al c.d. "verde
pubblico e attrezzato di sagoma compatta” (oggi prevista nella misura minima del
25% della superficie fondiaria) che si propone di ridurre in proporzione alle reali e
sostenibili aspettative di “interesse pubblico” che la struttura pud sostenere. Quota
peraltro gia monetizzata al Comune di Ocre dalla richiedente Societa.

D'altronde l'albergo sorge in una zona prettamente agricola, seppure qualificata
come Area Urbanizzata nel Sistema delle Conoscenze Regionale, come in effetti &
(cfr. Tav. 5 - Sistema delle Conoscenze - Regione Abruzzo).

Sicché prevedere larghi spazi di verde pubblico che non saranno mai utilizzati, né
utilizzabili dalla collettivita, appare anacronistico e squilibrato rispetto alla

dotazione che tale tipo di struttura comunque garantisce al suo pubblico.
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L'affermazione che precede ¢é tanto verificabile che anche la stessa
Amministrazione comunale, come accennato, ha gida determinato l'inutilita della
cessione di tali spazi attivando un meccanismo di monetizzazione sostitutiva;

Tavola n. 2 - Sistema delle Conoscenze - Regione Abruzzo

4) Medesimo ragionamento puo essere replicato per la dotazione di parcheggi pubblici
(oggi 25/100 della Se) che non possono servire al soddisfacimento dei bisogni
pubblici, costituirebbero un eccessivo vincolo sulla gestione del complesso ricettivo
ed anche dell Amministrazione che ne dovrebbe gestire la manutenzione e la
vigilanza.

A ben vedere non v'e disposizione normativa statale o regionale che impone una
dotazione di spazi pubblici di tali importanti dimensioni per gli alberghi, se non una
lettura analogica delle norme di cui all'art. 5 del D.M. 2 aprile 1968, n., 1444,

Infatti anche tale, unico normativo stabilisce, all'art. 5 (Rapporti massimi tra gli
spazi destinati agli insediamenti produttivi e gli spazi pubblici destinati alle attivita
collettive, a verde pubblico o a parcheggi), che la dotazione minima di spazi pubblici
e riferita esclusivamente ai NUOVI INSEDIAMENTI a carattere industriale o
commerciale o direzionale;
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5) In ultimo il procedimento invocato sostituisce il procedimento del Progetto Edilizio
Unitario previsto dall'art. 19 delle N.T.A. per quanto, in termini di confenuti e
previsioni, I'allegata progettazione ne abbia tutti i requisiti.

4.2. Proposta progettuale.

Tra l'attuale struttura alberghiera e I'edificio con destinazione polivalente & stato
realizzato un garage interrato con struttura intelaiata di travi e pilastri in c.a. il cui
solaio di copertura costituisce un lastrico solare (terrazza) oggi utilizzata per attivita
ristorative e ricreative all'aperto o sotto gazebo di pvc posizionati a ridosso delle
“riprese” dei pilastri che fuoriescono di circa 120 cm dal pavimento della terrazza
medesima.

L'attuale struttura ha dimensione di 22.80 x 31.40 m. ma solo parte di essa (area
tratteggiata in rosso nella Tav. n. 3) sara utilizzata per realizzare quella che viene
definita la sala superiore del nuovo ristorante a servizio dell'albergo.

ALBERGO

L ___mad _mam  laam—  laam iy

a a @ @ @ o .
/ L GARAGE e
g o I o @ @ alt 4| £
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[ | |
. @ _:m _I z - ! o
|

Tavola n. 3 - Il garage interrato esistente. (in rosso la sopraelevazione)
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La nuova struttura, da realizzare in acciaio, avra dimensione pari a 17.40 x 20.40 ml.
per complessivi 370.06 mq. e non concorre all'incremento della superficie coperta del
complesso che rimane inalterata proprio perché costituisce una parziale
sopraelevazione del garage interrato.

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~

=

0

=

finestra a nastro h .88 cm Collegameno ipogeo

7| Cucine/ Sala inferiore

SALA INFERIORE

Tavola n. 4 - Il nuovo ristorante - La sala superiore.

La sala superiore del nuovo ristorante ¢ collegata all'esiste edificio polivalente da una
ampia scalinata che colleghera le due sale consentendone la massima flessibilita
operativa a seconda delle richieste dell'utenza.

Al piano terra, nell'edificio esistente, trovera posto anche la cucina dedica all'intera
parte ristorativa, realizzata nella porzione pit a destra della struttura ed annettendo
alla stessa anche la parte che oggi e occupata dall'ingresso al garage interrato
retrostante il lungo capannone.

Non ci sara, cosi, alcun aumento di superficie coperta o di superfici costruite poiché
oggi l'ingresso al garage & completamente chiuso a meno dell'ingresso sulla parte sud del
complesso.
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Il nuovo accesso sard realizzato scoperto nello spazio adiacente l'attuale struttura
realizzando una rampa peraltro poco acclive.

Gli spazi oggi destinati ad uffici (parte sinistra - condonata) saranno utilizzati per
realizzare i servizi igienici della sala inferiore.

Tav. n. 5 - La sala inferiore.

Il collegamento della nuova cucina con la sala superiore avverra attraverso una scala ed
un ascensore da realizzare utilizzando una piccola porzione del garage interrato ove
saranno anche localizzati i servizi igienici e gli spogliatoi per il personale addetto alla
cucina medesima.

Tutte le modifiche (ad eccezione della descritta sopraelevazione) rimangono all'interno
della sagoma attuale degli edifici e delle superfici assentite.

Il progetto si completa con la previsione di spazi verdi esterni attrezzati per il relax,
per lo svago e lo sport (piscina) senza che sia prevista la costruzione di strutture
edilizie.
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Oltre il cospicuo aumento della dotazione di parcheggi nella parte iniziale del complesso
alberghiero.

4.3. Verifiche degli indici urbanistici e dei parametri edilizi

Come specificato la proposta di ampliamento dell'albergo incide, in termini di variazione
dei parametri urbanistici, soltanto sul parziale aumento dell'indice di utilizzazione
fondiario previsto dallaN.T.A. del P.R.G. che da 0.35 mq/mq dovrebbe essere aumentata
a 0.386 mq/mgq.

Non & prevista altra modifica ai parametri ed agli indici poiché la struttura edilizia
rimane nella sagoma che oggi risulta approvata.

VERIFICA DEI PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI
SUPERFICIE FONDIARIA ORIGINALE 6243,00
Indice di Utilizzazione Fondiaria - UF (mg/maq) 0,35
Superficie Edificabile Massima 2185,05
Superficie Edificabile assentita 1975,35
Superficie Edificabile necessaria 2555,542
RICHIESTA AMPLIAMENTO 580,192
QUOTA IN VARIANTE AL PRG (UF) (mg/mq) 370,492
INCREMENTO 17,0%
NUOVO INDICE DI UTIL. FONDIARFIA 0,41

Tabella n.2 - Verifica dei parametri Urbanistici ed Edilizi

Al punto che non & necessario neanche modificare I'attuale previsione grafica del P.R.G.
di Ocre inerente la zona per le Attrezzature Ricettive.

Il progetto di ampliamento, futtavia, prevede anche la realizzazione di altre strutture
esterne di verde attrezzato e parcheggi che, invece, comportano la modifica della
attuale zona agricola che circonda la previsione alberghiera.

Pertanto si propone di modificare la destinazione urbanistica della proprieta "La Valle"
eccedente |'attuale zona per Attrezzature Ricettive per costituire una zona di P.R.G.
per “Verde Attrezzato e Parcheggi” con una specifica norma che ne consentira lo
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Progetto di ampliamento di una struttura alberghiera - Comune di Ocre
In variante alle N.T.A. del Piano Regolatore Generale

Art. 8, comma 1, D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160

sviluppo per attrezzature di supporto a quella alberghiera pur non prevedendo la
costruzione di nuovi edifici.

Si puo proporre la seguente formulazione:

“ART. 30/bis - Zona a verde attrezzato e parcheggio.

La zona a verde attrezzato é destinata alla di aree non antropizzate a sostegno ed integrazione di
strutture produttive, ricettive, ricreative e sportive esistenti anche per concorrere alla valorizzazione
ed alla salvaguardia dell'ambiente.

In tali aree vanno curate ed incrementate le alberature, curati e realizzati spazi verdi, aiuole e
sistemazioni floreali.

E’ammessa la realizzazione di percorsi pedonali (da realizzarsi con materiale della tradizione locale)
e la realizzazione di aiuole, spazi attrezzati alla sosta ed al riposo, attrezzature sportive e ricreative
non emergenti da terra (piscine, vasche, solarium, attrezzature ricreative, sportive di piccola
dimensione, culturali e di uso pubblico).

E’ altresi ammessa la costruzione di parcheggi a raso possibilmente utilizzando tecniche di
realizzazione che non concorrano alla impermeabilizzazione del suolo.

In tale caso il PR.G. si attua per intervento diretto.

In  tale zona [I’Amministrazione Comunale puo autorizzare, in base a motivate esigenze, la
costruzione di opere puntuali (serbatoi, centraline, sottostazioni, ecc.) di interesse locale al servizio
delle reti tecnologiche private e pubbliche.”

La variante alla zona agricola costituisce I'unico intervento cartografico previsto e si
inserisce con continuita nelle previsioni del P.R.G. vigente non concorrendo ad
implementare le previsioni edificabili dello stesso ed il carico insediativo.
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In variante alle N.T.A. del Piaho Regolatore Generale

Art. 8, comma 1, D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160

Tavola n.6 - Il nuovo stralcio di P.R.G.

Pagina

16





Progetto di ampliamento di una struttura alberghiera - Comune di Ocre
In variante alle N.T.A. del Piaho Regolatore Generale

Art. 8, comma 1, D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160

5. Descrizione dei presumibili impatti riconducibili alla Variante connessa al
progetto di ampliamento. (Punto 2 dell’Allegato I alla Parte IT del D.Lgs.
03.04.2006, n. 152 e ss.mm.ii.)

In via preliminare deve essere sottolineato che l'area su cui insiste il complesso
alberghiero “La Valle" non & interessata da alcun tipo di vincolo ambientale,
paesaggistico, naturalistico o idrogeologico.

Il complesso infatti & posizionato al margine della piana dell’Aterno, nelle vicinanze della
frazione denominata Cavalletto d'Ocre, equidistante dalle frazioni di Comune di L'Aquila
Monticchio e Civita di Bagno, in una zona urbanizzata nella quale sono gia presente altre
strutture ricettive, ristorative di servizio.

Via-d

ellAquila

Foto n. 1 - Inquadramento Territoriale.

L'area & ricompresa tra le zone D a "Trasformazione Ordinaria” del vigente Piano
Paesistico Regionale e risulta assolutamente distante dall'unica attrattore ambientale
della zona costituito dal S.I.C. denominato "Doline di Ocre" (vedi Tav. 7 e Tav. n. 8).

Cosi come |'area non risulta oggetto di specifiche limitazioni connesse con il Piano di
Assetto Idrogeologico della Regione. (vedi Tav. n. 9)
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Tavola n. 8 - Individuazione Aree Protette - S.I.C. Doline di Ocre.
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In variante alle N.T.A. del Piaho Regolatore Generale

Art. 8, comma 1, D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160

Tavola n. 9 - Previsioni P.A.I. - Nelle vicinanze.
Conoidi alluvionali non attive ed Orlo di scarpata non attivo.

Il progetto, come pit volte ricordato, non produce una modifica della destinazione
urbanistica dell'area interessata dall'intervento, perseguendo soltanto la modifica
(modesta) dell'indice di utilizzazione fondiaria previsto.

Dal punto di viste strettamente edilizio prevede soltanto un piccolo aumento della
superficie edificabile (370.49 mgq. - pari al 17%) oggi prevista dal Piano, peraltro in
sopraelevazione parziale di una esistente struttura destinata a garage.

L'incremento territoriale delle previsioni di P.R.G. & limitato alla sola variante di
destinazione urbanistica di un'area di 10.870 mgq. che da zona agricola diventa “Zona per
Verde Attrezzato e Parcheggio”.

Le attuali urbanizzazioni risultano piu sufficienti a garantire anche l'incremento di
superficie previsto cosi come non v'é alcun bisogno di modificare l'assetto viario della
zona che risponde pienamente alle attuali e future esigenze del complesso alberghiero
e della zona tutta.
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I possibili effetti significativi sull'ambiente riferibili alla proposta Variante al P.R.G. di
Ocre sono tutti riconducibili a quanto di seguito analizzato.

Per maggiore chiarezza ed approfondimento, l'analisi & stata condotta, oltre che
secondo le voci di cui al Punto 2 dell'Allegato I alla Parte IT del D.Lgs. 03.04.2006, n.
152 e ss.mm.ii., anche sulla base degli indicatori, presenti sul sito dello Sportello
Ambientale V.A.S. della Regione Abruzzo, che si utilizzano ai fini della redazione del
Rapporto Preliminare, nellambito della vera e propria procedura di V.A.S..

a)

b)

d)

f)

Popolazione/Densita Abitativa: come gia precedentemente evidenziato, il carico
insediativo dell'area permarra inalterato, vista l'esigua variazione degli indici
urbanistici.

Superficie a Servizi e Attrezzature/(Superficie Urbanizzata): I'incremento delle
attivita compatibili con la destinazione alberghiera dell'area, introdotto dalla
Variante, viene accompagnato da un aumento delle parti di uso pubblico (parcheggi,
e verde), piuttosto che della superficie fondiaria privata.

Inquinamento luminoso: I'introduzione della Variante al Piano non ha ripercussione
su tale aspetto, non essendo prevista |'installazione di sorgenti a grande impatto
luminoso o di nuove fonti luminose rispetto a quelle gia in esercizio.

Inquinamento acustico: la tipologia delle nuove attivita che sono localizzate
all'interno degli edifici esistenti non comporta alcun incremento del livello acustico
medio della zona.

Inquinamento elettromagnetico: in relazione all'aspetto specifico, |'introduzione di
nuove destinazioni d'uso consentite non produce, di per sé, un effetto peggiorativo
rispetto alla situazione attuale. Il Progetto interferisce su un complesso edilizio
esistente gia dotato di una specifica cabina ENEL posizionata all'estremita della
proprietd che non subira alcuna modificazione. Peraltro il modesto incremento di
superficie non comporta alcuna necessita di maggiori carichi elettrici o
elettromagnetici.

Biodiversitd, Flora e Fauna: l'attuazione della Variante non mostra alcuna
ripercussione sull'indicatore, in quanto I'area in esame, come peraltro si evince dalla
zonizzazione del P.R.P., non mostra caratteristiche di pregio naturalistico.
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)

h)

J)

k)

Paesaggio e Beni Culturali (degrado paesaggistico): la Variante non introduce
elementi di ulteriore degrado paesaggistico della zona in questione, consentendo lo
svolgimento di nuove attivita tutte compatibili con la destinazione alberghiera ed a
basso impatto (verde attrezzato, piscina a parcheggi) non in contrasto con la
vocazione urbanistica della zona.

Verde Pubblico: la cessione delle aree a standard connessa alle nuove destinazioni
contemplate dalla Variante, si ripercuote positivamente sull'indicatore anche se
viene proposta una sensibile riduzione delle previsioni di P.R.G. per le motivazioni
introdotte al p.to 4.1.;

Rischio sismico: la modifica del Piano di Lottizzazione in analisi non aggrava le
caratteristiche di vulnerabilitd sismica intrinseche della stessa. Tutto cio fermo
restando gli aspetti specifici di ottemperanza alla normativa fecnica in campo
antisismico da prendere in considerazione, a prescindere dalla Variante in questione,
durante la fase di autorizzazione delle opere da realizzare in sopraelevazione della
struttura esistente.

Rischio Idrogeologico: dal momento che l'area ove incide la Variante non é
interessata dalle previsioni di Perico e Rischio specifiche del P.S5.D.A. e del P.A.L
della Regione Abruzzo e che gli effetti del provvedimento non mostrano attinenza
con |'aspetto considerato, l'indicatore pud essere ritenuto non significativo.

Trasporti: I'integrazione delle attivita consentite nel comparto non andra ad incidere
sul numero di auto circolanti nella zona poiché, come specificato, l'incremento
dimensionale appare di modeste dimensioni rispetto a quanto gia previsto dal P.R.G..
Tuttavia I'eventuale incremento del traffico veicolare, generato da specifici eventi
che potrebbero essere organizzati dalla struttura alberghiera a seguito della
realizzazione della nuova sala, non modificheranno sostanzialmente le
caratteristiche dell'area alberghiera e del suo intorno, dove sono gia presenti altre
strutture ricettive e ristorative la cui utilizzazione non ha mai comportato
specifiche difficolta funzionali alla viabilita che risulta pienamente in grado di
assorbire I'aumento del traffico che conseguira l'attuazione della Variante. Tali
considerazioni possono essere estese anche in riferimento all'incidenza della
Variante sulla qualita dell'aria della zona.
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1)

Rifiuti: l'introduzione di nhuove tipologie di attivita all'interno del comparto
commerciale arrechera prevedibilmente, rispetto alla situazione attuale, una
variazione delle quantita di rifiuti prodotte, anche in termini di frazioni da
recuperare. Tuttavia si ritiene che tali differenze non risultino rilevanti non solo su
scala comunale, ma anche all'interno dell'area limitrofa al comparto medesimo.
Inoltre tra le attuali dotazioni della struttura alberghiera v'e un'isola ecologica
specificatamente prevista e realizzata a sostegno dell'attuale struttura e dell'uso
futuro che se ne prevede;

Tavola n. 10 - Isola Ecologica.

m) Servizio Idrico Integrato: la Variante proposta non comporta ripercussioni

n)

significative sul gruppo di indicatori afferenti tale aspetto.

Probabilita, durata, frequenza e reversibilita degli impatti: sulla base delle
considerazioni di cui sopra, gli effetti sull'ambiente derivanti dall'attuazione della
Variante generata dall'ampliamento dell'albergo "La Valle" riguarderanno, con ogni
probabilita ed in misura non rilevante, i settori dei trasporti e dei rifiuti. La durata
associabile alle minime interferenze ambientali, comunque non reversibili, coincide
con il periodo di attuazione del progetto, fintanto che non intervengano ulteriori
modifiche.

Carattere cumulativo degli impatti: le interferenze sull'ambiente connesse alla
modifica dell'indice di utilizzabilita fondiaria e sulla modifica di destinazione
urbanistica delle aree limitrofe all'albergo risultano di entita tale da non
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P)

q)

r)

determinare nel complesso un effetto impattante sull'area di interesse, anche con
riferimento alla scarsa sensibilita ambientale dell'area medesima.

Entita ed estensione nello spazio degli impatti: Gli effetti negativi sugli indicatori
"Trasporti” e "Rifiuti", relazionabili allampliamento della struttura, non risultano
quantitativamente significativi. Il probabile conseguente aumento del traffico,
infatti, ha ripercussioni sull'area geografica immediatamente prossima alla zona di
interesse, & facilmente assorbibile dalla viabilita esistente e non incide sul livello
ambientale dell'area, urbanizzata e priva di caratteristiche di pregio. La variazione
delle quantita di rifiuto prodotte, anche in termini di frazioni da inviare a recupero,
non appare rilevante a livello del sito e su scala locale, in quanto le nuove attivita
consentite a mezzo della Variante sono, anche per I'aspetto in analisi, perfettamente
analoghe a quelle che attualmente si svolgono nel comparto.

Rischi per la salute umana o per |'ambiente: |'attuazione della Variante non ha in
alcun modo interferente con tale aspetto; le tipologie di attivita introdotte ad opera
del proposto ampliamento sono in effetti del tutto sovrapponibili, in termini di tempo
di permanenza all'interno dei vari spazi e dunque di rispetto della disciplina in
materia di inquinamento elettromagnetico, a quelle che attualmente si svolgono nel
comparto.

Valore e vulnerabilita dell'area: I'area in esame non e caratterizzata da elementi di
particolare vulnerabilita dovuti a caratteristiche naturali o del patrimonio culturale
ovvero al superamento dei livelli di qualita ambientale o dei valori limite dell'utilizzo
intensivo di suolo.

6. Sintesi delle Motivazioni.

L'area su cui si interviene attraverso la modifica delle previsioni urbanistiche originarie
¢ costituita da una Zona per Attrezzature Ricettive: Alberghi, per la quale si prevede
la modesta variazione dell'indice di utilizzazione fondiaria, nonché limitrofa zona
agricola per la quale si intende proporre la modifica della destinazione urbanistica per
destinarla a zona per Verde Attrezzato e Parcheggio.

L'intera zona non e sottoposta a nessun tipo di salvaguardia.
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La Variante di cui trattasi potrebbe produrre delle ripercussioni sugli indicatori
ambientali "Traffico” e "Rifiuti”, che tuttavia per entita della modifica, estensione nello
spazio edificato e caratteristiche urbanistiche e territoriali della zona limitrofa a
quella alberghiera, non risultano significative.

7. Parere di Assoggettabilita a V.A.S

Alla luce delle considerazioni riportate nel presente Rapporto Preliminare e considerato
il livello di sensibilita della zona di cui trattasi, si ritiene che la proposta di Variante al
Piano Regolatore di Ocre, prodotta dal progetto di ampliamento dell’Hotel "La Valle"
nella Frazione di Cavalletto d'Ocre (mq. 221.81) e per la variazione di destinazione
urbanistica dell'area limitrofa (10.870 mq) da Zona Agricola a Zona per Verde
Attrezzato e Parcheggio (senza edificazione alcuna), non sia assoggettabile a V.A.S..

ING. FRANCESCO BONANNI
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AMPLIAMENTO DI ATTIVITA' PRODUTTIVA ESISTENTE A DESITNAZIONE
ALBERGHIERA

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

PREMESSA

La Societa “La Valle S.r.l.” con sede di L’Aquila, frazione di Civita di Bagno, via Centrale n. 45 (p.
iva 01900420660) proprietaria dell’Hotel La Valle dell’Aquila sito in Ocre — Frazione Cavalletto,
via Fura, 25 rappresentata dalla Sig.ra Milena Scimia nella sua qualita di Amministratore Unico,
intende realizzare un ampliamento dell’lomonimo Hotel per integrare i servizi dell’albergo con
strutture ricettive e ristorative ed implementare I'offerta turistica, di servizio e di accoglienza
della struttura.

L'area oggetto del presente intervento é costituita da un compendio di particelle catastali delle
quali alcune ricomprese in zona per Attrezzature Ricettive: Alberghi del vigente P.R.G. ed altre
in zona agricola, tutte di proprieta o nella disponibilita della richiamata societa.

Immagine n. 1 - Aerofotogrammetrico.
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INQUADRAMENTO TERRITORIALE

L’area oggetto di intervento, individuata in catasto al Foglio di mappa n. 1 del Comune di Ocre,
e costituita dalle porzioni catastali indicate nella tabella che segue.

IN ZONA ATTR.
Comune di Ocre  Foglion. 1 RICETTIVE DEL
P.R.G.
Particella superficie

1 1.458 147
2 1.456 225
3 1.460 147
4 1.504 2
5 1.507 755
6 1.502 7
7 726 2.558 804
8 652 321 321
9 508 354
10 597 642 642
11 208 1.137 1.137
12 209 1.741
13 212 3.018 3.018
14 207 321 321
15 257 39
16 323 2.488
17 1.575 3.211

TOTALE 17.113 6.243

Tabella n. 2 - Elenco proprieta catastali.

Nella tabella che precede é indicata I'intera proprieta e disponibilita della Societa nonché la
parte che oggi e ricompresa tra le previsioni strutturali del vigente Piano Regolatore e classificata
come Zona per Attrezzature Ricettive: Alberghiere disciplinata dall’art. 48 delle Norme Tecniche
di Attuazione.

La norma dispone:

ART. 48 — Zona per Attrezzature Ricettive: Alberghi

Alberghi, motel, pensioni, locande, posti letto, ristoranti, bar e servizi turistici e ricreativi sono
definiti attrezzature ricettive di interesse generale. Ristoranti e bar non possono rappresentare
pit del 25% della Superficie edificabile complessiva dell'intervento proposto qualora tali attivita

siano inserite e/o ubicate all’interno dell’intervento per la realizzazione della struttura
alberghiera e/o di accoglienza.
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limite PR.G. /.
limite proprieta /4

Tavola n. 1 - Stralcio Catastale.

In tale zona il P.R.G. si attua tramite la redazione di un Progetto Esecutivo Urbanistico
convenzionale (PEU) secondo quanto previsto al punto 2) dell'art. 9.2 delle presenti Norme,
esteso a tutta l'area individuata negli elaborati grafici di Piano, e costituisce lo schema di
riferimento al quale i singoli interventi devono attenersi, nel rispetto dei seguenti

parametri:

- Opere di urbanizzazione primaria;

- Indice di utilizzazione fondiaria: Uf = 0,35 mq/mgq;

- Altezza massima degli edifici: H = 10,50 mt;

- Rapporto di copertura: Rc = 35% di Sf;

- Distanze e distacchi: secondo art. 15;

- Superficie a verde pubblico e attrezzato di sagoma compatta 25% Sf;

- Parcheggi pubblici: 25mq/100 mq Se;

E’ esclusa la residenza tranne per il titolare e/o il personale di custodia. La quota destinabile alla
residenza non potra superare la soglia di un alloggio avente una superficie massima di 150,00
maq di Se e va computata all'interno dell'applicazione dei relativi parametri di zona.

L’alloggio per il titolare e/o per il personale di custodia non potra essere assentito
indipendentemente dalla realizzazione delle strutture ricettive.

Le attrezzature ricettive legittimamente esistenti possono adeguare e ristrutturare i propri
impianti nel rispetto della normativa del presente Piano.

In tali zone vanno comunque salvaguardate le alberature esistenti, é inoltre consentita la
piantumazione di nuovi alberi soltanto previa acquisizione del parere dell'lspettorato
Dipartimentale delle Foreste di L’Aquila in merito alle essenze consentite Per gli edifici che alla
data dientrata in vigore delle presenti Norme Tecniche, risultino conformi alla destinazione d’uso
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di zona, sono previsti gli interventi di cui alle lettere: a), b), c) e d) dell’art. 18 delle presenti
Norme.

N
O

o
ROCUTTIVE

Tavola n. 1 - Stralcio P.R.G.

Si applicano inoltre, agli edifici eventualmente esistenti alla data di adozione del P.R.G., le norme
e le disposizioni di cui al precedente art. 19 nonché, per quanto compatibili, le disposizioni di cui
all’ultimo comma dell’art. 20 delle presenti Norme.”

Tavola n. 3 - Stralcio P.R.G.
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Il territorio interessato € non sottoposto ad alcun tipo di vincolo ed & qualificato come zona D -
Trasformazione Ordinaria — del vigente Piano Paesistico Regionale.

Tavola n. 4 - Stralcio P.R.P.

INQUADRAMENTO GIUIRIDICO

L'edificio oggetto di ampliamento & stato in passato interessato da ordinanza di demolizione da
parte del Comune in merito a due manufatti in legno realizzati dalla proprieta dapprima come
strutture temporanee ed in seguito come strutture da regolarizzare.

v

in data 30 ottobre 1974 fu rilasciata la licenza edilizia n. 83 di autorizzazione della
costruzione di un complesso produttivo per |'allevamento di bovini da ingrasso, magazzini e
abitazione;

il 14.11.1986 veniva presentata domanda di concessione in sanatoria ai sensi della legge
47/85 che ha generato il rilascio di n. 6 concessioni in sanatoria rilasciate in data 8 maggio
2007;

in data 3 marzo 1992 (nelle more della conclusione del procedimento di condono) veniva
rilasciata la concessione edilizia n. 517 con la quale veniva assentito il cambio di destinazione
d'uso degli immobili da civile abitazione ad albergo (per I'edifico superiore) e da stalla a
polivalente (per I'edificio inferiore). In concreto veniva superata la domanda di condono
ancora pendente relativo alla concessione 83 del 30 ottobre 1974 e consentito anche un
ampliamento degli immobili stessi;

in data 16 novembre 1994 veniva rilasciata la concessione n. 588 la quale veniva legittimate
alcune variazioni rispetto alla concessione del 1992 e consentendo il completamento e
I"ampliamento della casa albergo e del locale polivalente (ex stalla);
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v" in data 24 maggio 1995 al viene rilasciata la concessione n. 604, sempre nelle more dell
definizione dei condoni, con la quale si concedeva la possibilita di costruire i servizi relativi
al locale polivalente (variante alla concessione 517/1992);

v il 24 febbraio 1997 veniva depositata la Denuncia di Inizio Attivita (D.I.A.) contraddistinta al
n. 24 in forza della quale & stato realizzato un parcheggio interrato concludendo, di fatto, il
percorso di rigenerazione del complesso edilizio che dava vita alla Casa Albergo (al posto
dell’abitazione) ed al locale polivalente (al posto della stalla). Tutti i volumi corrispondevano
a quelli assentiti nel decritto susseguirsi di provvedimenti richiamati;

v in data 8 maggio 2007, poi, sono stati rilasciati ben 6 Permessi di Costruire in Sanatoria, tutti
riconducibili alle istanze presentate nel 1986:

1) Permesso di costruire n. 80 — sanatoria del garage;

2) Permesso di costruire n. 81 - sanatoria della costruzione di un ufficio;

3) Permesso di costruire un. 82 - sanatoria della costruzione di un vano interrato nel
seminterrato della casa albergo;

4) Permesso di costruire n. 83 — sanatoria di alcune difformita finalizzate alla
"trasformazione in case di abitazione del fabbricato produttivo" (casa albergo);

5) Permesso di costruire n. 84 — come il punto che precede;

6) permesso di costruire n. 85— come il punto che precede;

7) il 12 agosto 2010 e stato rilasciato il permesso di costruire n. 143 relativo alla
ristrutturazione del fabbricato esistente destinandolo ad albergo ed alla autorizzazione
temporanea ai sensi della ordinanza sindacale n. 246 del 5 marzo 2010;

8) il 23 agosto 2012, poi, & stato rilasciato il Permesso di Costruire n. 199 relativo alla
variante in corso d’opera per la realizzazione a piano terra di una piccola superficie di
ampliamento della Hall classificata come variazione non essenziale;

9) Permesso di Costruire n. 403 del 23 febbraio 2021 relativo a ............... che
prevedeva???? ........

10) S.C.ILA. del 23 giugno 2023 per la realizzazione di una piccola cucina per le colazioni
dell’albergo

A seguito della complessa ricostruzione procedimentale fin qui seguita per la definizione della
legittimita degli edifici costituenti il complesso edilizio di cui trattasi, si pud sostenere che I'intera
struttura, cosi come formatasi nel corso degli anni, e raffigurata negli elaborati relativi allo stato
di fatto, sia da ritenere legittima e rispondete ai titoli edilizi acquisiti nel tempo.

Al fine di poter procedere al potenziamento della struttura alberghiera & intenzione della
proprieta avviare una istanza di Provvedimento Unico ai sensi dell’art. 8 del D.P.R. n. 160/2010
per il completamento del complesso ricettivo sia dal punto di vista edilizio che dal punto di vista
funzionale e dei servizi offerti all’utenza.

E’ indispensabile invocare la procedura in variante al P.R.G. poiché una serie di parametri, in
primis l'indice di utilizzazione fondiaria previsto dalle vigenti Norme di Attuazione, non
consentono il perseguimento degli obiettivi imprenditoriali.

Nello specifico, infatti, il comma 1 dell’art. 8 prevede: «Nei comuni in cui lo strumento urbanistico
non individua aree destinate all'insediamento di impianti produttivi o individua aree insufficienti,
fatta salva I'applicazione della relativa disciplina regionale, I'interessato pud richiedere al
responsabile del SUAP la convocazione della conferenza di servizi di cui agli articoli da 14 a 14-
quinquies della legge 7 agosto 1990, n. 241, e alle altre normative di settore, in seduta pubblica.
Qualora I'esito della conferenza di servizi comporti la variazione dello strumento urbanistico, ove
sussista I'assenso della Regione espresso in quella sede, il verbale é trasmesso al Sindaco ovvero
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al Presidente del Consiglio comunale, ove esistente, che lo sottopone alla votazione del Consiglio
nella prima seduta utile. Gli interventi relativi al progetto, approvato secondo le modalita
previste dal presente comma, sono avviati e conclusi dal richiedente secondo le modalita previste
all'articolo 15 del testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia di edilizia,
di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380».

La norma condiziona la procedura della “variante semplificata” alla presenza di alcuni
presupposti fondamentali:

1) mancata individuazione delle aree destinate a insediamenti produttivi nello strumento
urbanistico comunale;

2) insufficienza o incompatibilita di esse in relazione al progetto presentato.

Inoltre, in vigenza della previgente disciplina del D.P.R. n. 447/1998, la Regione Abruzzo, in
attuazione di quanto previsto dall’art. 16, comma 3, della L.R. n. 11/1999' (introdotto dall’art. 71
della L.R. 17 aprile 2003, n. 7), con la Deliberazione di Giunta Regionale n. 1252 del 30 novembre
2004 ha approvato specifici criteri per I'attuazione della suddetta normativa nazionale.

Tra detti criteri, assume particolare rilevanza il riconoscimento della possibilita di estendere
I'applicabilita della procedura di “variante semplificata” anche agli ampliamenti delle attivita
produttive esistenti. Nel dettaglio, la Del. G.R. n. 1252/2004, all’Allegato B, punto C1, dispone
quanto segue: «/ comuni possono ritenere accoglibili le richieste di ampliamento di attivita
esistenti in un’area in contrasto con gli strumenti di pianificazione comunale fatte salve le
eventuali politiche di delocalizzazione delle stesse derivanti da rischi ambientali ...».

| suddetti criteri regionali devono ritenersi applicabili anche in vigenza della nuova disciplina
nazionale, sia perché I'art. 8 del D.P.R. n. 160/2010 ricalca sostanzialmente I'art. 5 del D.P.R. n.
447/1998, sia perché la norma vigente fa salva I'applicazione di una eventuale disciplina
regionale (art. 8, comma 1, D.P.R. 160/2010: «... fatta salva 'applicazione della relativa disciplina
regionale ...»).

Con la promulgazione della nuova Legge Urbanistica sul Governo del Territorio della Regione
Abruzzo, la n.58 del 20 dicembre 2023, inoltre, nulla € stato innovato rispetto al superiore
procedimento statale.

Infatti la nuova disciplina prevede all’art. 78 - Varianti ai sensi dell’articolo 8 del D.P.R. 160/2010:
“1. Nei casi previsti dall'articolo 8, comma 1, del d.p.r. 160/2010 I'interessato, unitamente alla
richiesta di convocazione della conferenza di servizi, produce al responsabile dello sportello unico
per le attivita produttive (SUAP) anche il progetto relativo alle attivita da insediare, corredato
dalla proposta di variante urbanistica, comprendente, ove necessario, anche gli elaborati di
natura ambientale.

2. Il responsabile del SUAP convoca la conferenza di servizi solo dopo aver verificato, tramite il
Comune territorialmente competente, a pena di improcedibilita dell’istanza, la sussistenza delle
seguenti condizioni:
a) nell’ipotesi di nuovi insediamenti:
1) la conformita con gli strumenti di pianificazione sovraordinati;
2) la ricognizione della dotazione di aree produttive e delle loro caratteristiche volta a
comprovare l'effettiva mancanza di aree destinate all'insediamento di impianti produttivi
ovwvero la loro insufficienza in relazione al progetto presentato. La ricognizione si intende
estesa anche alle aree industriali/artigianali ricomprese nella perimetrazione dei PTSI, previa
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consultazione dell'’ARAP o del Consorzio. Le presenti disposizioni si applicano anche nei
confronti degli strumenti urbanistici adottati e non ancora approvati;

b) nell’ipotesi di ampliamento di insediamenti gia esistenti:
1) la regolarita e la legittimita dell’attivita e dei fabbricati;
2) la funzionalita dell’ampliamento all’attivita produttiva dello stabilimento esistente ed il
suo imprescindibile collegamento con la localizzazione nella stessa area in cui é insediato il
fabbricato.

3. Verificata la completezza degli atti ricevuti in relazione agli elementi di cui ai commi 1 e 2,
previa comunicazione di avvio del procedimento ai sensi degli articoli 7 e 8 della |. 241/1990, da
pubblicare sul sito web delll Amministrazione procedente, il responsabile SUAP procede ai sensi
di quanto previsto dall’articolo 8 del d.p.r. 160/2010.

4. Le disposizioni di cui al comma 3 non si applicano nei casi in cui il SUAP dichiari I'istanza
improcedibile ai sensi del comma 2.

5. Sono esclusi dall'applicazione della presente procedura:

a) i progetti in contrasto con la pianificazione sovraordinata;

b) i progetti sottoposti a Valutazione di Impatto Ambientale (VIA), in quanto assoggettati al
procedimento disciplinato dall’articolo 27-bis del d.lgs. 152/2006, il cui atto conclusivo é
rappresentato dal Provvedimento autorizzatorio unico regionale (PAUR)”.

Invero, la regione ha provveduto a confortare, con Legge, quanto gia consentito con la
richiamata propria deliberazione proponendo, nel caso di ampliamento di attivita esistenti, il
controllo di parametri oggettivi (regolarita e legittimita dell’attivita e dei fabbricati, la
funzionalita dell’ampliamento all’attivita produttiva ... con la localizzazione nella stessa area) ai
quali la presente proposta risponde pienamente.

| CONTENUTI PROGETTUALL.

Con il procedimento appena descritto si intende promuovere I'ampliamento della struttura
ricettiva attraverso la realizzazione della sopraelevazione (peraltro parziale) dell’attuale garage
interrato e con la razionalizzazione delle destinazioni d’uso degli edifici esistenti.

S‘intende realizzare una sala ristorante, composta da due locali abbinati ed integrabili tra loro,
servita da una cucina di adeguate dimensioni e da relativi servizi (bagni, celle frigo, scala ed
ascensore di collegamento) tutti pertinenziali della struttura alberghiera.

La sala ristorante (definita superiore) verra realizzata sovrapponendo agli attuali pilastri del
garage interrato - oggi fuoriuscenti dal solaio di circa 1.20 ml. - una struttura in acciaio con
copertura a falde inclinate.

Ed occupera uno spazio di 17.40 x 20.40 ml. e complessivi 370.62 mq. di Superficie Edificabile.
Il locale esistente al piano seminterrato (in origine “stalla” ed oggi legittimato con destinazione

polivalente) ospitera la c.d. sala inferiore, collegata alla prima da una ampia scalinata la cui
chiusura e/o apertura contribuira ad attenere la massima flessibilita degli spazi ristorativi.
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Allo stesso piano sara realizzata la cucina a servizio dell’albergo e della parte ristorativa dello
stesso, utilizzando la parte residuale della struttura polivalente e la chiusura di quella che oggi
costituisce I'accesso coperto al garage interrato (retrostante la cucina e la sala inferiore).

L’Accesso al garage sara realizzato, scoperto, in adiacenza all’edificio che rimane, comunque,
delle stesse dimensioni di quello esistente ed assentito.

Gli altri spazi saranno utilizzati con le destinazioni ad oggi riconosciute legittime e non subiranno
modifiche di alcun genere.

Sara soltanto realizzata una enoteca nella parte iniziale del garage (che comunque ha un’altezza
pari ml. 3.00) dove si accede da una scalinata esterna sottraendo una piccola parte (83.48 mq.)
all’esistente garage.

Tuttavia i limiti di cui all’art. 2 della Legge n. 122/1989, rispetto alla volumetria prevista (9.145,05
mc), sono ampiamente rispettati poiché sono previsti spazi parcheggio interno per mq. 742,67
ed esterni per 8.063,68 mq.

Il progetto, invece, prevede l'integrazione dei servizi esterni (parcheggi e verde) attraverso la
realizzazione di spazi di verde attrezzato, di una piscina con solarium annesso, da spazi di
relazione e relax e da una dotazione di parcheggi esterni assai ampia per complessivi 8.063,68
mg.

Per realizzare tali ampliamenti sara necessario ampliare I’area di pertinenza dell’edificio ricettivo
anche con le altre proprieta della Soc. La Valle che andranno a completare il compendio
immobiliare oggi, in parte, ricompreso nelle previsioni di P.R.G..

Tuttavia le altre porzioni immobiliari (per complessivi 10.870 mg.) saranno occupate soltanto da
attrezzature “leggere” e non invasive, che non comporteranno alcuna edificazione.

Saranno realizzate:

nuovi parcheggi per gli utenti e spazi di manovra;

aiuole spartitraffico e di arredo,

spazi di aggregazione e relax;

una piscina;

il solarium;

aree sistemate a verde piantumate con essenze autoctone

ANENANENENEN

Sicché per tali, integrative porzioni immobiliari, si chiede la destinazione urbanistica A Verde
Attrezzato e Parcheggio (come da Norma allegata) evitando di incrementare ulteriormente la
dotazione di aree per attrezzature ricettive che, secondo le intenzioni del proponente,
rimangono nell’attuale conformazione e qualificazione.

| CONTENUTI DELLA VARIANTE AL P.R.G.

Per quanto sopra descritto la proposta progettuale comporta la variazione delle N.T.A. del P.R.G.
(ed in particolare dell’art. 48) poiché:
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1.

é richiesto un aumento della Superficie edificabile di 453.54 mgq. che eccede I'attuale

potenzialita edificatoria di soli 221.81.

D'altronde nel rispetto della declaratoria operata nell’art. 15 delle N.T.A. la Superficie
Edificabile & la “... somma delle superfici lorde di tutti i piani, fuori ed entro terra, qualunque
ne sia la destinazione d'uso ...” sicché tutte le previsioni di nuova realizzazione e quelle
assentite nel tempo costituisco sempre “Superficie Edificabile” poiché tutte di altezza

superiore a m. 2.40.

Cosicché oggi la Superficie Edificabile assentita € pari a mqg. 2129.75 e con I'ampliamento
diverra pari a mq. 2583.29 eccedendo la potenzialita del P.R.G. proprio di 453.54 mq. (mq.

6.243 x 0.35 = 2185.05).

DESTINAZIONE LOCALI Superficie Volume
Edificabile Edificabile
CENTRALE TERMICA (*) 30,75 89,175
ENOTECA 83,48 275,48
SALA SUPERIORE 370,06 1315,70
SALA INFERIORE (POLIVALENTE) 545,86 2806,64
PIANO PRIMO 157,44 472,32
ALBERGO 1272,05 3825,15
ACCESSORI (Albergo) (¥) 123,65 358,59
TOTALE 2583,29 9143,05

Tabella n. 2 — Verifica delle Superfici Edificabili

(*) tutti i locali indicati hanno altezza superiore ai 2.40 ml.

Tale incremento costituisce oggetto della richiesta di modifica dell’indice di Utilizzazione
Fondiaria che passa dall’attuale 0.35 mq/mq a 0.41 mq/mgq.

VERIFICA DEI PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

SUPERFICIE FONDIARIA ORIGINALE 6243,00
Indice di Utilizzazione Fondiaria - UF (mg/mq) 0,35
Superficie Edificabile Massima 2185,05
Superficie Edificabile assentita 1975,35
Superficie Edificabile necessaria 2555,542
RICHIESTA AMPLIAMENTO 580,192
QUOTA IN VARIANTE AL PRG (UF) 370,49
INCREMENTO 17,0%
NUOVO INDICE DI UTILIZZAZIONE FONDIARIA 0,41

Tabella n.3 — Verifica dei parametri Urbanistici ed Edilizi
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E’ esclusa dal computo che precede tutta la superficie del garage interrato (per quanto tutto
di altezza superiore a 2.40 ml) che, rimanendo inalterata rispetto all’attuale situazione
edilizia, non toglie o aggiunge nulla alla richiesta di variante.

La limitatezza dell’ampliamento richiesto (solo il 17%), rispetto all’attuale parametro
urbanistico, dovrebbe contribuire a rendere sostenibile la richiesta di modifica della N.T.A.
poiché garbata e proporzionata alla realta imprenditoriale esistente ed alle potenzialita di
sviluppo della stessa.

e richiesta anche la modifica al comma 1 dell’art. 48 delle N.T.A. perché la dotazione
complessiva del ristorante annesso all’albergo eccede il limite del 25% della Superficie
Edificabile esistente e prevista.

Infatti rispetto agli attuali 1.272,05 mgq. di Albergo sarebbe possibile realizzare soltanto 318
mgq. di ristorante che risulterebbe assai sottodimensionato rispetto alle esigenze della
struttura.

Con I'ampliamento proposto la sala ristorante (compartimentata come specificato) ha una
superficie complessiva paria mqg. 915.92, comprese le cucine ed i servizi accessori e sanitari.

E prevista, inoltre, la modifica alla dotazione degli standard relativi al c.d. “verde pubblico e
attrezzato di sagoma compatta” (oggi prevista nella misura minima del 25% della superficie
fondiaria) che si propone di ridurre alla sola quota fino ad oggi monetizzata (pari a mq. 672).

D'altronde I'albergo sorge in una zona prettamente agricola, seppure qualificata come Area
Urbanizzata nel Sistema delle Conoscenze Regionale, come in effetti & (cfr. Tav. 5 — Sistema
delle Conoscenze — Regione Abruzzo).

Tavola n. 5 - Sistema delle Conoscenze — Regione Abruzzo
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Sicché prevedere larghi spazi di verde pubblico che non saranno mai utilizzati, né utilizzabili
dalla collettivita, appare anacronistico e squilibrato rispetto alla dotazione che tale tipo di
struttura comunque garantisce al suo pubblico.

L'affermazione che precede e tanto verificabile che anche la stessa Amministrazione
comunale ha gia determinato l'inutilita della cessione di tali spazi attivando un meccanismo
di monetizzazione sostitutiva.

In base alla vigente Convenzione la Societa ha effettuato bonifici per € 49.541,64,
relativamente alla monetizzazione del verde pubblico corrispondenti (percentualmente) ad
una cessione di 672 mq e, invocando la variazione alle Norme del P.R.G. corrispondono ad
un NUOVO parametro urbanistico pari all’11% della Sf invece dell’attuale 25%.

In tale riduzione & identificabile la variante normativa richiesta e che, si ripete , appare piu
congrua rispetto alle caratteristiche geografiche ed urbanizzative dell’area oggetto di
intervento.

Medesimo ragionamento puo essere replicato per la dotazione di parcheggi pubblici (oggi
25/100 della Se) che non possono servire al soddisfacimento dei bisogni pubblici,
costituirebbero un eccessivo vincolo sulla gestione del complesso ricettivo ed anche
dell’Amministrazione che ne dovrebbe gestire la manutenzione e la vigilanza.

In base alla vigente convenzione sono stati gia monetizzati 234 mq. di parcheggi
corrispondenti ad un versamento € 15.088,56 sui previsti 35.0206,21 (43%).

Per le stesse ragioni di cui al punto che precede e nella ratio della monetizzazione accettata
dal Comune, la mancata cessione della parte residuale oggetto della invocata variante
riconduce l'indice di norma a 9 mq/100 di SE invece degli inziali 25 mqg/100 mq. di SE

A ben vedere, inoltre, non v’'é disposizione normativa statale o regionale che impone una
dotazione di spazi pubblici di tali importanti dimensioni per gli alberghi, se non una lettura
in termini analogici delle norme di cui all’art. 5 del D.M. 2 aprile 1968, n., 1444.

Infatti anche tale, unico normativo stabilisce, all’art. 5 (Rapporti massimi tra gli spazi
destinati agli insediamenti produttivi e gli spazi pubblici destinati alle attivita collettive, a
verde pubblico o a parcheggi), che la dotazione minima di spazi pubblici e riferita
esclusivamente ai NUOVI INSEDIAMENTI a carattere industriale o commerciale o
direzionale;

In ultimo il procedimento invocato sostituisce il procedimento del Progetto Edilizio Unitario

previsto dall’art. 19 delle N.T.A. per quanto, in termini di contenuti e previsioni, |'allegata
progettazione ne abbia tutti i requisiti.

CONCLUSIONI

L'Albergo “La Valle”, realizzato in sostituzione di un precedete insediamento produttivo agricolo
ha sviluppato, nel corso degli ultimi anni, una fiorente attivita ricettiva anche a vantaggio
dell’offerta turistica del comprensorio aquilano.
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Per svolgere al meglio la propria attivita, peraltro esercitata in combinazione con altre strutture
ricettive presenti sul territorio aquilano, la societa ha ritenuto di dover potenziale I'offerta
ricettiva, di accoglienza e ristorativa proponendo un parziale ampliamento di quanto fino ad oggi
realizzato e gestito.

Seppure le modifiche ritenute indispensabili non comportino particolari incrementi del carico
insediativo complessivamente esistente, le stese derogano dai limiti imposti dal vigente PRG e
dalle Norme di Attuazione dello stesso.

Pertanto si rende necessario richiedere I'applicazione di una specifica normativa finalizzata
proprio a favorire “. .... l'esercizio di attivita produttive e di prestazione di servizi, e quelli relativi
alle azioni di localizzazione, realizzazione, trasformazione, ristrutturazione o riconversione,
ampliamento o trasferimento, ..” delle imprese, anche attraverso la semplificazione dei
procedimenti, la costituzione di strutture dedicate (SUAP) e, non ultimo, la possibilita di
garantire fattivi raccordi procedimentali con gli strumenti urbanistici vigenti, financo le loro
modifiche (cfr. art. 2 e 8 D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160).

Proprio in attuazione di tali disposizioni si chiede di voler esaminare la richiesta alla quale si
riferisce la presente relazione per garantire un produttivo sviluppo dell’esistente attivita
turistico ricettiva.

A complemento della richiesta si allega una proposta di norma di attuazione per la nuova zona
urbanistica a servizio della esistente struttura e ad essa pertinenziale e, per gli aspetti
paesaggistici, si rinvia al Rapporto Preliminare di assoggettabilita alla Valutazione Ambientale
Strategica di cui all’art. 12 del D.Lgs. 3 aprile 2006, n.152 parte integrante del progetto di
ampliamento.

LA NUOVA DISCIPLINA URBANISTICA
A seguito dell’eventuale accoglimento delle istanze formulate la previsione di P.R.G. dovrebbe
essere adeguata come da stralcio che segue con linserimento della nuova area a Verde
Attrezzato e Parcheggi.
Disciplinata con la norma che si propone:
“ART. 30/bis - Zona a verde attrezzato e parcheggio.
La zona a verde attrezzato é destinata alla di aree non antropizzate a sostegno ed integrazione
di strutture produttive, ricettive, ricreative e sportive esistenti anche per concorrere alla

valorizzazione ed alla salvaguardia dell'ambiente.

In tali aree vanno curate ed incrementate le alberature, curati e realizzati spazi verdi, aiuole e
sistemazioni floreali.

E’ ammessa la realizzazione di percorsi pedonali (da realizzarsi con materiale della tradizione
locale) e la realizzazione di aiuole, spazi attrezzati alla sosta ed al riposo, attrezzature sportive e
ricreative non emergenti da terra (piscine, vasche, solarium, attrezzature ricreative, sportive di
piccola dimensione, culturali e di uso pubblico).
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Tavola n. 6 — Stralcio del P.R.G. variato

E’ altresi ammessa la costruzione di parcheggi a raso possibilmente utilizzando tecniche di
realizzazione che non concorrano alla impermeabilizzazione del suolo.

In tale caso il P.R.G. si attua per intervento diretto.

In tale zona [I'Amministrazione Comunale puo autorizzare, in base a motivate esigenze, la
costruzione di opere puntuali (serbatoi, centraline, sottostazioni, ecc.) di interesse locale al
servizio delle reti tecnologiche provate e pubbliche.”
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