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CONTRATTO DILO CAZIONE

Mercantile Leasing SPA. con sede in Firenze, Piazza della Liberta, 13, éodice fiscale e numero di iscrizione
del Registro delle Imprese di Firenze 94004630482, appartenente al Gruppo bancario Banca Italease e
Soggetta a direzione e coordinamento da parte di Banca Italease S.p.a., qui di Seguito chiamata

“LOCATRICE” ¢ :

c) Venditore:
- Immobiliare Dedepri di Biancuecj Nazareno con sede porto Sant’Elpidio (AP) Via Tooliatti 21, codice
fiscale e numero gj iscrizione nel Registro delle Imprese di Ascoli Picen“

- Immobiliare Erlucy di Sebastian; Eraldo ¢ C. Sne con sede in Milan Via Zara 118, codice fiscale e
numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di Milano 027189109677 ‘

d) Costo dell'immobile (+ IVA oltre gl eventuali oneri fiscali dovutj per legge, regolamento o altro
provvedimento deile competenti Autoritd) Euro 354.968,00. )

¢) Canone: :
Il canione dovuto dajla Condattrice alla Locatrice per I°intero rapporto, sino al termine finale stabilito a

Successivo punto g), & di Euro § 11.877,90, da Pagarsi-come segue:

del verbale di consegna. Fatto salvo quanto Sopra riportato ed eventugli divers;'i accordi tra le party.

I carione suddetto e’ stato calcolato prendendo come "base convenzionale di riferimento” um costo
d'acquisto dell'immobie di complessivi Euro 354.968,00 (+IVA oltre gli evéntuali oneri fiscali dovutj per
legge, regolamento o 2ltro provvedimento delje competenti Autorits) coragosto da Euro 300.000,00 per

Pacuisto dell’immobile descritto a] precedente punto b), da Euro 6.168,00 per Pimposta dj registro e
ipocatasale, e da Euro 48.800,00 perilavori dj ristrutturazione. I
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£) Corrispettivo per I"opzione di acquisto Euro 3.549,68 pari al 1,00% del costo complessivo dell'immobile
(+IVA oltre gli eventuali oneri fiscali dovuti per legge, regolamento oralitro provvedimento delle competenti
Autorita) *
) )
&) Durata: Ia locazione avra 1a durata di n. 180 mesi, :

k) Indicizzazione: la misura del canone ¢ indicizzata secondo e modalita di cui all’art. 5 delle Condizioni
Generali a: '

Euribor fre mesi lettera base 3,413 %. '
It tasso Euribor tre mesi lettera del 15.11.2006 & pari al %.

ij! Spese: spese di istruttoria Euro 400,00 (+IVA oltre gli evcntus:zli oneni fiscali dovuti per legge,
regolamento o altro provvedimento delle competenti Autorita), spese di incasso Euro 4,40 (+IVA oltre
gli eventuali oneri fiscali dovuti per legge, regolamento o alt;j provvedimento delle competenti
Autorita). i

'
)

Condizioni massime applicabili (+ IVA oltre gli eventuali oneri fiscali dovuti per legge, regolamento o altro Provvedimento
delle competenti Auforiti) oltre oneri documentati

LAngiuntive Per istruttoria pratica agevolata € 800,00 :

Aggiuntivé istruttoria operazione con piiy venditor € 200,00 per ogni venditore isuceessivo al primo

Perizie recniche/ispezion; di periti sceld dalla Locatrice € 700,00 + tariffa de) professionista

'Notarili € Secondo tariffa del professionists

Buollatura contrasi € Sccondo tariffe vigenti !

Registrazione del contratto € 150,00 + cost vivi ;

Certificazioni vasie, accertament] o dichiarazioni Liberatorie € 150,00 + costi vivi !

Gestione ICI € 75,00 ,

Gestione calcoli df indicizzazione € 11,00 per trimestre

Invio copie di fatture o df ali documenti € 50,00 per ogni fattura o documento

Modifiche contrattuali genza emissione di appendici € 150,00 per ciascuna richiesra

m\;ﬁgz;::g:gm, vanagoni anagrafiche e modifiche Banca € 150,00 per ciascuna richi esta

Spe:: ;x:inuuistraﬁvc per modifiche cantrattuali gon emissione di € 900,00 per cisscuma ".ch].m?n j
Spese amministrative Per Incasso/stomo canoni € 8,00 1

Gestione garanzic ed erogazione cedole su ttoli in pegno € 50,00 per anno o frazione |

Consegna copia del contrarto idonea per la stipyla € 300,00 )

Gestione multe ¢ contravvenzioni € 75,00 per ogni adempimen

Gestionc sinistri e/o indennizzi assicurativi € 500,00 per ogni adempimento

Istruttoria per richieste di subentro contratti € 1000,00 !

Perfezionamento subeniri nei contratti € 1000,00 i

_Gﬂ'anc insoluti € 50,00 per ogni partita nsolufa

Recupero crediti 2 mezzo agenzia € 150,00 + 15% del totale da ricuperare

gl; ammcsmom periodiche ai sensi della normativa sulla € 50,00 per ciasoom invio | T
Invio estratti conto € 50,00 per ogni estratto conto ]

Invio piani sammortamento € 50,00 per ogni piano di aminortamento

Rilascio prospetto contabile PeT Nota integrativa € 50,00 per ogni prospetto !

Verifiche tecniche € 700,00 + tariffa del professionista (per ogni verifica)

| Gestione pratica in contenzioso € 600,00 per anno o frazione |

Conteggio cessione anticipata dei benj € 50,00 per ogni conteggio |

Cessione anticipata dei beni € 1500,00 ]
[Esexcizio delta facolta di acquist € 1500,00 ! ]
Invio preavviso di scadenza contratto € 30,00 per ogni invio j 3 ]
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Commissione forfetaria su frmmobiii O,4Q% del prezzo di uguxsw del bene oggetto del contratwo (per anno o
frazione)
Gestione cartelle esattorsali € 100,00 -
9, 1 1 ooy

Commissione periodica gestione convenzions Assicurariv € g:mq 3‘ g)el prezzo di ac<1u:sto del bene oggetto del contratto (per anno o
Rinnovo istruttoria e/ gestione pratica fido € 350,00 '
Esame polizza predisposta dalla Condutrics € 300,00 ;
Gestione richiesta copia assicurazione € 350,00 )
Invio documentazione per societa di revisione € 100,00 i
Svincolo garanzie € 100,00 i

- |Gestione ¢ liquidazione contributi agevolativi € 70,00 per erogazione |
Copertura assicurativa Contpagnia del Gruppo Resle Mutua per € 0,40% per anno, sul valdre imponibile dell’immobile

. |immobili costruiti

+ |Copertura assicurativa Compagnia del Gruppo Reale Mutua per
|immobili in ¢ostruzione

Supervisione dei lavori

) Gestionc “stari avanzamento lavori”

Spese istruttoria

~I$vincelo sssicurativo € 100,00 !
Tutte le imposte e tasse nonché le spese notarili riguardsati evenmalj subentri, o cessioni anche ar}ﬁcipatc dei beni sono a earico del subentrante

- |0 dei cessionario ,
N.B.: Ogni sltro costo docamentato sostenuto da Mcroantile Leasing sara addebitato alla Conduttyice 2 pari coslo in aggiunta agli importi
lindicati nclla presente tabelia )

0,40% per anno, sul valdre imponibile dell’immobile

700,00+ tariffa del professionista
700 + rariffa del professibnista (per ciascuno)
0,30% del valore del benk con minimo di Euro 1500

emdm] m

|

1y Tasso di riferimento per eventuali attualizzazioni previste contrattualménte

Per le operazioni in Euro a tasso variabile: Tasso Sostitutivo del Tasso;Ufficiale di Sconto (TUS) vigente
alfa data di stipula del contratto, diminuito di due punti (comunque non iriferiore 2 zero). Per le operazioni in
Euro a tasso fisso: Tasso Sostitutivo del Tasso Ufficiale di Sconto (TUS) vigente alla data dj stipula del
confratto diminuito di due punti (comunque non inferiore a zero). Per 1¢ operazioni in valuta esters: Tasso
Interbancario tre mesi lettera relativo alla valuta stessa, vigente alla data dli stipula del contratto, diminuito di

due punti (comunque non inferiore a Zero). j
| )
m) Tasso leasing 5,073% l
U tasso leasing 2 il tasso interno di attualizzazione per il quale si verifica ’uguaglianza tra costo dj acquisto
del bene locato (al netto di imposte) e valore attuale dei canoni e de] prezzo dell’opzione finale di acquisto
(2] netto di imposte) contrattualmente previsti. Per i canoni comprensivi dei corrispettivi per servizi
accessori di natura non finanziaria o assicurativa deve essere considerata :solo la parte di canone riferita alla
restituzione del capitale investito per I’acquisto del bene e dei relativi interessi. I tasso di attwalizzazione &
calcolato come tasso periodale espresso i termini di Tasso Nominale! Annuo, sviluppato con Ia stessa
periodicitd dei canoni sulla base di un anno composto di periodi (mesi, Bimestri, trimestri o semestri) tutt
ugudli tra di loro, avendo convenzionalmente assunto come origine dei tempi per I’attualizzazione dej flussi
la data di inizio decorrenza stabilita in contratto, L
n) Regime Fiscale. §
Af sensi e per gli effetti dell’art. 10, 1° comma, num. 8), e &-ter), del DER 633/72, come modificato dalla
Legge 4 agosto 2006 n. 248 di conversione dei D.L. 04/07/2006 n. 233, I Locatrice opta per I’ imposizione
alregime I.V.A. del presente contratto. ;
La Conduttrice accetta tale opzione ed assume a Proprio carico ogni conséguente onere fiscale e tributario,
anche derivante dalla Sopravvenuta entrata in vigore di qualsiasi integrazioﬁe © modifica, anche parziale, del
regiine attualmente applicabile al presente contratto ed, in particolare,i dalla sopravvenienza di tasse,
imposte, tributi speciali, oneri in qualsiasi forma, contributi deliberati e/o comunque applicabili e/o esigibili
od -esatti nel periodo di durata del rapporto negoziale e connessi all’atlo di acquisto dell’immobile, al
presente contratto ovvero all’esercizio dell’opzione d’acquisto dell’immobile,

Fitenze, 15/11/2006

1& C.sae
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Oltre alle Condizioni General; e relative Premesse si approvano specificatamente ai sensi degli artt. 134] e
1342 del C.C. i seguenti articoli delle Condizionij Generali: art..2!5 (esonero di responsabilitd della
Locatrice); art. 2.6 (obbligo della Conduttrice dj acquistare I’immobile :a richiesta della Locatrice a seguito
di domanda di invalidits e/o inefficacia del contratto di compravendita}; art. 3.6 (modifica unilaterale delle
condizioni in senso sfavorevole alla Conduttrice); art. 3.9 (divieto di saspensione dej versamenti); art, 3.11
(obbligo della Conduttrice di effettuare 1 dovuti pagamenti anche qualora risultasse che I’immobile non ¢ di
legittima proprieta del Venditore); art. 5 (Revisione dei canoni - Canoni in misura fissa: criteri e modaliti
per la loro determinazione); art. 6.4 (diritto di recesso della Locatrice pPer aggravio del costo
dell’operazione); art. 8.2 (trasferimento di rischi e responsabiliti dal Venditore alla Conduttrice); art. 8.3
(esonero di responsabilita della Locatrice per la consegna dell’immobile da parte del Venditore); art, 9.1
(obbligo di pPagamento dei canoni e di tutto quanto dovuto alla Locatrice anche nell’ipotesi di mancato uso
d_éll’immobile); art. 9.6 (divieto di cessione a terzi del godimento dell*immobile e divieto di cessione del
contratto); art. 10.2 (rinuncia a compensi ed indenniti per addizioni all’immobile); artt. 12.1, 122 & 123
(rischi e responsabilitd inerent; Pimmobile); art, 12.4 (obbligo della Conduttrice, su richiesta della
Locatrice, di acquistare [’immobile previo versamento dell’importo’ indicato, a seguito di evizione,
distruzione, oOccupazione o sottoposizione dello stesso a provvedimenti dell’Autorita Giudjziaria e/o
Amministrativa, di sequestro o requisizione); art. 18.1 (¢lausole risolutive espresse); art. 18.3 (risoluzione
dél contratto per I’ipotesi di inadempimento da parte della Conduttrice di altri contratti di locazione
finanziaria, anche se stipulati con altre societd nonché per I'i

ipotesi .di emergenza della situazione di
sofferenza della Conduttrice dalla Centrale dei Rischi della Banca d'Italia); artt. 19.1,192 ¢ 19.3 (obblighi
della Conduttrice in caso di nisoluzione del contratto per motivi alla; stessa imputabili ed effetti della
risoluzione medesima); art. 20.2 (diritto della Locatrice di esercitare nei confronti della Conduttrice le azioni

ossessorie per I"ipotesi di ritardata restituzione dell’immobile sia al termine della locazione sia nell’j otesi
P T1e per I'ip 12 1 1 P

b :]0861/781010
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Trasparenza delle operazioni e dei servizi finanziari — In merito a quanto Eprevisto dalle disposizioni vigenti
la Conduttrice dichiara di aver ricevuto, quale informativa precontrattuale, I’Avviso contenente [e
“principali norme di trasparenza” nonché il Foglio Informativo relativo aﬁz’operazione. Dichiara, inoltre, di
aver ricevato copia del contratto di locazione finanziaria completo del Dodumento di sintesi, degli eventuali
allegati e delle Condizionij Generali. ;

0 La Conduttrice dichiara di essersi avvalsa del diritto di ottenere dalla Locatrice, prima della stipula del
contratto, copia completa del testo contrattuale idonea per la stipula.

O La Conduttrice dichiara di non essersi avvalsa del diritto di ottenere dalla Locatrice, prima della stipula
del contratto, copia completa del testo contrattuale idonea per la stipula.

St
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.| Modalita pagamento.canoni {r.Ld)
At [cab | lec ]

Adierida Creditsice |

—

I
{ Barca

leasing eq alle obbligazioni in esso previste, addebitando it conto indicato ed
{ ditposizione def correntista e le norme previste per Il servizio senza necessita,

ymemento de! pagamento, Il conto sia In essere ed assicur disponibillta sufficienti
-contrario Ia Banca resterd esonerata da ogni e qualsiasi responsabilits inerente al
“Azenda creditrice direttamente a cura del debltora. Prendono altres! atto che |

éssere a conoscenza che |a Banca assume lincarico dell'estinzlone dei citati docum

| Agenzia

¥ 1 sottoscatti autarizang Ja Banca a margine a provvedere allz estinzigne del document di debito em

a

Banca si riserva

essi dall'’Azienda ceeditrice, in relazione al contratto di
applicando le condizioni Indlcata nai fogli Informalivi analitici postl 3
per Ia Banca, di inyiare la relativa contablie di addebito. Dichiarano di

enti prima dall scadenza dellg obbligazione, a condizione che, at
€ che non sussistand ragioni che ne impedi

dinitto di recedere in

iscano V'utilizzazione, In easo

ognl momento aal presente

mancato pagament? €d il pagamento stesso dovra essere effetwato alla
]
i






